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1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bereich der ehemaligen Tennisanlage, Flur Nr. 623 und 623/1 der Gemarkung Flints-
bach a.Inn wird im Zuge einer Nachnutzung als Wohnbauland entwickelt, der stdliche Teil
zur Hobbypferdehaltung ausgewiesen. Mit der Ausweisung von Wohnbauland wird in der
Gemeinde dringend bendétigter Wohnraum geschaffen.

Das Gebiet ist verkehrsmaBig Uber die InnstraBe erschlossen. Im Norden und Westen
grenzt der Geltungsbereich an Wohnbebauung an, im Osten verlauft die Bahnstrecke Ro-
senheim - Kufstein.

In Anbindung an das nérdlich angrenzende Wohngebiet ist auf der Flur Nr. 623 eine Wohn-
anlage mit 3 Mehrfamilienwohnhausern und 1 Doppelhaus mit Flachen fir den ruhenden
Verkehr geplant. Ein Teil der Wohnungen soll im Rahmen des ,Sozialen Wohnungsbaus™
errichtet werden.

Im stdlichen Bereich, auf der Flur Nr. 623/1, ist eine nicht gewerbliche Pferdehaltung vor-
gesehen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung des Gebiets hat der Gemeinderat der
Gemeinde Flintsbach a.Inn in der Sitzung vom 09.10.2018 die Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplans Nr. 25 ,An der InnstraBe" und die erforderliche 7. Anderung des
Flachennutzungsplans am 09.10.2018 beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzungen fiir die darauf auf-
bauende Aufstellung eines Bebauungsplans und ist flir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung erforderlich.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,An der InnstraBe™ gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt. #

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde im November /
Dezember 2018 durchgefiihrt. Die aus den vorgebrachten Bedenken und Anregungen re-
sultierenden Anderungen im Planungskonzept sowie die allgemeine Planfortschreibung
wurden in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet. Zum besseren Verstandnis sind im Fol-
genden die geanderten und erganzten Inhalte farbig rot markiert.

2. Regional- und Landesplanung

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans sind im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) sowie dem Regionalplan fir die Region 18 (RP 18) insbesondere folgende
Ziele und Grundsatze genannt:

Flintsbach a.Inn wird entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm LEP Bayern 2013
dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet (LEP 2013, Anhang 2 Strukturkarte). Die
Gemeinde Flintsbach a.Inn liegt sidlich des Oberzentrums Rosenheim. Der landliche Raum
soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 Z). Es handelt sich hier zwar nicht um die klassische Innen-
entwicklung, dennoch entspricht die Planung diesem Ziel, da es sich um die Nachnutzung
einer bereits baurechtlich genutzten Fldche handelt. Im Ubrigen sind Ausnahmen auch zu-
lassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Gleich geeignete
Alternativstandorte fir die Planung liegen im Gemeindegebiet nicht vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 B II.1 G an der Raumstruktur
orientieren und unter Berlicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen res-
sourcenschonend weitergefiihrt werden.

Dabei sollen/soll
- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Diese Flachennutzungsplananderung entspricht auch diesem Grundsatz. Die beabsichtigte
Entwicklung orientiert sich an der vorhandenen Raumstruktur und fihrt diese ressourcen-
schonend weiter. Nach der Begriindung des RP zu B II.1 ist eine Siedlungsentwicklung vor
allem dann ressourcenschonend, wenn sie neue Fldachen nur in unbedingt notwendigem
Umfang in 6kologisch unempfindlichen Bereichen in Anspruch nimmt und solche Flachen
intensiver als bisher nutzt. Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans erstreckt sich
auf eine bereits bebaute bzw. als Sportanlage genutzte Flache. Neue, d.h. bislang nicht
genutzte Flachen werden durch die Planung nur untergeordnet beansprucht.

Gem. Ziel B II 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Auch diesem Ziel
wird entsprochen. Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Diese Flachennutzungsplananderung verletzt nicht das Ziel B.I1.3.1 des RP. Eine Zersiede-
lung der Landschaft findet nicht statt. Nach der Begriindung des RP zu B.II.3.1 ist eine
Zersiedelung der Landschaft nur dann gegeben, wenn die Freiraumfunktion durch bauliche
Tatigkeit in einer nach Situierung, Intensitat oder Art Gbergebiihrlich gestort oder belastet
wird. Verhindert werden sollen ungeordnete, (in sich) unzusammenhangende, in land-
schaftlich bedeutsamer Lage und/oder in abgesetzter Lage geplante Baugebiete ohne bau-
liche Konzeption.

Bei dem Plangebiet handelt es sich demgegeniber um eine bereits bebaute bzw. als Sport-
anlage genutzte Flache. Der Geltungsbereich ist an die bestehenden Siedlungsbereiche der
Gemeinde angebunden. Das Plangebiet liegt nicht in abgesetzter Lage, sondern setzt die
nérdlich und westlich des Plangebiets bereits vorhandene Siedlungsentwicklung fort. Die
Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersiedelung
der Landschaft fuhrt. Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

Gem. Ziel B IV 5.2 des RP 18 soll die Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal be-
schrankt werden. Nicht mehr genutzte Flachen sollen entsiegelt werden. Auch diesem Ziel
wird ebenfalls entsprochen.

Die Planung verletzt nicht das Ziel B IV 5.2 des Regionalplans. Der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung umfasst eine bereits bebaute bzw. als Sportanlage genutzte
Flache. Es handelt sich also um eine genutzte und weiterhin zur Nutzung vorgesehene
Flache, fir die sich die Frage der Entsiegelung gem. B IV 5.2 Satz 2 des RP nicht stellt.

3. Anderungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplans befindet sich im &stlichen
Randbereich der Ortschaft Flintsbach a.Inn, sidlich der InnstraBe.

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden |InnstraBe und Maigraben

im Anschluss Wohngebiet

Im Osten Biotop Nr. 8238-0109-002 ,Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-
Kufstein bei Flints- und Fischbach %,

Bahnlinien Rosenheim - Kufstein,

im Anschluss Sportplatz und Flache fir Landwirtschaft

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Siiden Biotop Nr. 8238-0109-002 ,Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-
Kufstein bei Flints- und Fischbach *

im Anschluss Griinflache mit Kleingartennutzung, Griin- und Freiflachen

Im Westen |Wohnbebauung

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 623, 623/1 und 621
T. Das Plangebiet weist eine GrdBe von ca. 0,8 ha auf.

XX ¢ /&

HTLH

Abb. 1 Karte Anderungsbereich M1 :2.000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2018

4, Planungsrechtliche und tatsachliche Ausgangslage sowie beabsichtigte
Planung
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1.1 Darstellung von Bauflachen und sonstigen Flachen

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Flintsbach a.Inn sind die Fla-
chen als Tennisanlage und Grin- /Freiflachen dargestellt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 2 Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Flintsbach a.Inn (ohne MaBstab)
Quelle: Gemeinde Flintsbach a.Inn

Die Errichtung von flunf Tennisplatzen und eines Tennisheims auf dem Planungsgebiet
wurde mit Bescheid vom 29.07.1976 genehmigt.

Die auf dem Grundstiick Fl. Nr. 623/1 errichteten Gebaude (zwei Pferdestdlle) und die
Reitplatze im Siden wurden ohne baurechtliche Genehmigung gebaut.

Nach der Beurteilung des Landratsamtes Rosenheim am 21.07.2017 ist das Grundsttick FI.
Nr. 623 dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

4.1.2 Wasserrecht

Nordwestlich an das Planungsgebiet grenzt der Maigraben (Gewasser III) an. Der Maigra-
ben ist ein Gewasser III. Ordnung und ein ausgebauter Wildbach. Das Gewasser liegt in
der Unterhaltungs- und Ausbaulast des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim (WWA). Im
Rahmen einer gesetzlichen Verpflichtung hat das WWA im Jahr 2018 das Uberschwem-
mungsgebiet am Wildbach Maigraben ermittelt und plausibilisiert. Derzeit werden die Un-
terlagen zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes erstellt. (WWA Rosenheim,
Schreiben vom 12.02.2019)

Im Zuge des Projektes Integrales Wildbach Entwicklungskonzept (IWEK) Flintsbach am
Inn, beauftragt vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, wurden am Maigraben Hochwas-
sersimulationen durch das Ingenieurblro Alpinfra durchgefihrt.

Die Uberflutungsfldchen dieses Projektes zeigen auf, dass das Grundstiick 623 und 623/1
bei einem HQ 100 des Maigrabens uberflutet wird, im Norden mit ca. 0,5 m, im Stden mit
ca. 0,75 m Wasserhdhe bei HQ 100.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe" wurde eine hyd-
raulische Simulation durch das Buro Alpinfra durchgefihrt (Hydraulische Simulation Be-
richt, 07.10.2019), mit folgendem Ergebnis:

Die betrachteten Grundstiicke 623 und 623/1 sind im IST-Zustand (HQ 100 geschiebebe-
lastet) zur Ganze Uberflutet, der Uberflutungswasserspiegel liegt beim Bestandsszenario
bei einer H6he von 460,97m . NN. (Abbildung 3).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Als Eingangshydrograph wurde das geschiebebelastete HQ 100 verwendet, der Durchlass
DN 1200 vor der Bahnbriicke wurde bei dieser Variante als vollstandig verklaust angenom-
men.

Legende
Maximale FlieRtiefe
<0.25m
[ 0.25bis 0.50m
I 050 bis 0.75m
I 0.75 bis 1.00m
B 100 bis 1.50m
Il 150 bis 2.00m
Il 200 bis 2.50m

Il -250m

{lat

A S

Abb. 3 Hydraulische Simulation, Darstellung max. FlieBtiefe Ist-Zustand, HQ100 geschiebe-
belastet bei unterstellten Verklausungsszenarien
Quelle: Biro Alpinfra, 28.08.2019

Durch das Ingenieurbiro Alpinfra und das Ingenieurbliro Bichler & Klingenmeier wurden
im Vorfeld des Bebauungsplans HochwasserschutzmaBnahmen erarbeitet.

Die Hochwasserschutzplanung wurde intensiv mit dem WWA und LRA, Abteilung Wasser-
recht abgestimmt (Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, Aktennotiz Nr. 3 vom
18.09.2019).

Um eine Zufahrt zum Grundstiick auch im Hochwasserfall zu erméglichen und die Bebau-
ung vor einem Bemessungsereignis zu schitzen, sind folgende MaBnahmen geplant:

- Grundstlcksaufschuttung im Bereich der Grundsticke 623 und 623/1 (Schutz der Be-
bauung vor einem Bemessungsereignis)

- Ausbildung einer ZufahrtsstraBBe (Anpassung der Gefédlleverhaltnisse vor der Aufschit-
tung)

- Entwéasserungsmulde zwischen StraBe und Parkplatz.

Retentionsverlust

Durch die Aufschiittung der gesamten Flache wird die Uberflutung zur Ganze verhindert,
dies bedeutet einen Retentionsverlust von ca. 3.500m3.

Um den Retentionsverlust und die Beschleunigung der Abflusswelle zu kompensieren, wer-
den am Maigraben im Abschnitt hm 0,4 bis hm 0,2 eine Aufweitung des Gerinnes vorge-
sehen. Diese umfasst 2 verschiedene Bereiche. Eine Verflachung des rechten Ufers im Ab-
schnitt hm 0,4 bis hm 0,3 m, die Béschungsoberkante wird um ca. 1m zurickversetzt.
Zwischen hm 0,3 und hm 0,2 wird eine breite Aufweitung geplant. Die Niederwasserrinne
mit 0,5m bleibt erhalten, danach folgt eine Verbreiterung um 5 m.

Der nachfolgende Lageplan und Schnitt zeigen diesen Sachverhalt auf.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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i I § : »
Abb. 4 Lageplan Grabenaufweitung (im Abschnitt hm 0,4 bis 0,2)
Quelle: Bichler & Klingenmeier, 30.20.2019

R T, Ry ey §VLNVE L R

Bestehende Boschung
Aufweitung und

Abflachung Bdschun Bisheriger
E : \ Fliessquerschnitt
o :

Neuer zusdtzlicher
Fliessquerschnitt

Abb. 5 Querprofil Grabenaufweitung, Blickrichtung bachaufwarts
Quelle: Ingenieurbiro Bichler & Klingenmeier, 02.09.2019
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Fir die Aufweitung des Maigrabens (GW III. Ordnung) ist ein Antrag auf wasserrechtliche
Genehmigung beim LRA Rosenheim einzureichen.

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
erforderlich.

4.2 Tatsdchliche Ausgangssituation

Lide. ;
= R
s sl

L % g &
Abb. 6 Baubestand des Planungsgebiets, Oktober 2018

Das Gebiet liegt im Ostlichen Randbereich der Ortschaft Flintsbach a.Inn, stdlich der Inn-
straBe.

Im Norden befinden sich zwei ehem. Tennisplatze, ein Nebengebdude (Tennisheim) und
eine Freiflache, welche von extensiv genutztem Griinland gepragt ist.

Der stdliche Bereich wird bereits zur Pferdehaltung genutzt. Zwei Reitplatze wurden auf
dem Flurstiick 623/1 errichtet.

Im Sidwesten befindet sich eine Lagerhalle mit einem Stallkomplex. Nérdlich eines Reit-
platzes befindet sich ein kleiner Pferdestall. Zurzeit werden insgesamt 5 Pferde gehalten.

Die Hauslandschaft in der Umgebung ist gepragt von Mehrfamilienhdusern (Innstr. 6, 8
und 23). Die Hohenentwicklung der Gebdude auf der westlichen Terrasse betragt bis zu 3
Vollgeschosse (Innstr. 6, 8) und im Norden bis zu 3 Vollgeschosse mit 1 Hanggeschoss.
Die allgemein vorherrschende Dachform ist das Satteldach.

Innerhalb des Planungsgebiets und angrenzend an das Gebiet befinden sich keine Bau-
und Bodendenkmadler (Abfrage Bayerischer Denkmal-Atlas vom 06.11.2018).

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 7 Baubestand Pferdestalle im Sidwesten / Stidosten des Planungsgebiets,
Oktober 2018

s Hed

g

Abb. 8 Mehrfamilienhaus (InnstraBe 23), Ansicht Sid/ Sad-West, Oktober 2018

4.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist direkt an die InnstraBe angebunden und wird Uber die InnstraBe
erschlossen. Mit einem geringen Verkehrsaufkommen ist die InnstraBBe ein Bestandteil des
ortlichen Wanderwegs (Wege-ID: 15242 , Dettendorf-Tour").

Im Osten verlduft die Bahnlinie Rosenheim-Kufstein, welche Flintsbach a.Inn an das
Uberortliche Bahnnetz anschlieBt. Eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2,0 m Uber
Schienenoberkante ist an der Westseite der Bahnlinie errichtet.

In einer Entfernung von ca. 150 m verlauft die StaatsstraBe St 2089 westlich des Planungs-
gebiets.

4.2.3 Topographie, naturraumliche Gegebenheiten und Griinordnung

4.2.3.1 Topographie

Das Gelande ist fast eben. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 460,75 m G.NN.
Ostlich und westlich ist das Planungsgebiet von Hangbdschungen umrahmt.

Die Wohnbebauung im Westen liegt auf einer Terrasse, welche ca. 9 m hoéher als der Gel-
tungsbereich ist. Die Oberkante des Bahndamms im Bereich &6stlich des Planungsgebiets
weist eine H6he von ca. 467 m G NN auf.

Eine Vermessung durch das Blro Angermaier & Glnther, Eichbichistr. 9, 83071 Stephans-
kirchen, wurde im November 2018 durchgefihrt.
4.2.3.2 Geologie / Boden

Entsprechend der Geologischen Karte von Bayern wird der Planungsbereich der geologi-
schen Einheit ,Seeablagerungen wirmzeitlich bis holozan, vereinzelt auch alter" zugeord-
net (GK500 © 2018 LfU Bayern).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern handelt es sich im Geltungsbereich um ,84d
fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff iber Carbonatsand bis -
kies (Auensediment)" und ,72a Bodenkomplex: fast ausschlieBlich Gley-Braunerde aus
(skelettfiihrendem) Sand (Talsediment) “ (UBK25 © 2018 LfU Bayern).

Ein Baugrundgutachten fir das Planungsgebiet wurde durch das Bliro fir Baugrunderkun-
dung, Dipl. Bernd Gebauer GmbH, 83278 Traunstein, erstellt.

4.2.3.3 Hydro-Geologie / Hochwasserschutz

Entsprechend dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete IUG Bayern
befindet sich das Planungsgebiet weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Im Rahmen einer gesetzlichen Verpflichtung hat das WWA im Jahr 2018 das Uberschwem-
mungsgebiet am Wildbach Maigraben ermittelt und plausibilisiert. Nach der hydraulischen
Simulation liegt das Planungsgebiet im Uberflutungsbereich HQ100.

Derzeit werden die Unterlagen zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets erstellt.
(WWA Rosenheim, Schreiben vom 12.02.2019)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des wassersensiblen Bereichs. Diese Gebiete sind
durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kdénnen hier durch Wasserabfluss in
sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im Un-
terschied zu den Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flédchen kein definiertes Ri-
siko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorgaben
im Sinne des Hochwasserschutzes (Nutzungsbeschrankungen und Verbote).

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Digitalen Hydrogeologischen Karte DHK
von Bayern im Bereich der Einheiten , Seeablagerungen™ (DHK100 © 2018 LfU Bayern).

4.2.3.4 Griinordnung/Gehodlzbestand

Das Gebiet ist zum groBen Teil durch teilversiegelte, ehemalige Tennisplatze und Erschlie-
Bungswege (Kies-/Schotterflachen) gepragt. Im Nordwesten befindet sich eine Freiflache,
welche durch extensiv genutztes Griinland geprdgt ist. Es befinden sich keine markanten
Solitéar-Gehodlze innerhalb des Geltungsbereichs.

Nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Erhebungsdatum 17.09.1990, Aktualisierung
11.06.2006), liegt das Biotop ,Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-Kufstein bei
Flints- und Fischbach ™ (Biotop Nr. 8238-0109-002) zum Teil im stid- und westlichen Be-
reich des Planungsgebiets.

Zurzeit ist die Teilflache des Biotops innerhalb des Planungsgebiets als Reitwiese (Koppel)
genutzt. Neben der Reitwiese befindet sich ein Reitplatz.

Abb. 9 Reitplatz und Reitwiesenbestand im stidlichen Bereich
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Abb. 10 Anderungsbereich mit amtlicher Biotopkartierung (rot schraffierte Fldche)
Quelle: Bayern Atlas © StMFH; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Im stdwestlichen Hangbereich, unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet, bestehen
naturnahe Feldgehdlze aus z. B. Esche, Bergahorn, Buche, Stieleiche und Strauchschicht
u.a. aus Haselnuss und Hartriegel sowie Saum-/Krautschicht u.a. Brennnessel und Spring-
kraut.

Im 8stlichen Hangbereich der Bahnlinie befinden sich junge Feldgehdlze und eine ausge-
pragte Strauchschicht.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Inntal Sid" (ID: LSG-00595.01) liegt auf &stlicher Seite der
Bahnlinie und somit auBerhalb des Geltungsbereichs.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Konzertierungsgebiete oder Europdischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von der Planung nicht be-
troffen.

4.3 Beabsichtigte Planung

Das Gebiet im Bereich der ehemaligen Tennisanlage, auf den Flur Nrn. 623 und 623/1 der
Gemarkung Flintsbach a.Inn, soll im Zuge einer Nachnutzung als Wohngebiet und in einem
kleineren Teilbereich als Flache zur nicht gewerblichen Pferdehaltung entwickelt werden.
Ein Teil der Wohnungen soll im Rahmen des ,Sozialen Wohnungsbaus" errichtet werden.

Die Flurstiicke 623/1 und 621 T im Siiden des Geltungsbereichs dienen zurzeit der Pferde-
haltung und -zucht. Zurzeit werden auf dieser Flache 5 Pferde gehalten. Eine Erweiterung
ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzung eines Sondergebiets fiir Pferdehaltung soll die
derzeitige Nutzung gesichert werden und die notwendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die zuklinftige Nutzung der Fléache geschaffen werden. Eine Verlagerung des
kleinen Stallgebaudes ndrdlich des Reitplatzes soll durch eine Erweiterung des Bestands-
gebaudes (Lagerhalle) auf der Fldche ermdglicht werden.

Der Anderungsbereich wird in zwei Gebietskategorien aufgeteilt.
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Der nérdliche Teilbereich (Flur Nr. 623 und 623/1) wird neu als Allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt. Der sidliche Teilbereich (Flur Nr. 623/1 und 621 T) wird neu als Sonder-
gebiet ,Pferdehaltung" dargestelit.

Zur besseren Lesbarkeit des Kartenteils der Flachennutzungsplananderung und der diffe-
renzierten verschiedenartigen Nutzungen wird der FNP in Ausziigen im MaBstab M 1:2.500
dargestelit.

4.4 Auswirkungen der Planung

4.4.1 Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Umnutzung der Flache wird sich das Erscheinungsbild verandern. Die Verande-
rungen sind aufgrund der Lage im Landschaftsraum jedoch lokal begrenzt.

Es handelt sich um eine unbebaute Flache auf welcher durch die Nachnutzung als Allge-
meines Wohngebiet und Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pferdehaltung™ ein neuer
Eingriff in das Landschaftsbild entsteht. Anstelle der ehemaligen Sportflachen (Tennis-
platze) werden im Zuge der Nachnutzung eine Bebauung mit 3 Mehrfamilienhdusern und
1 Doppelhaus sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr entstehen. Der stdliche Teilbereich
dient der Ausiibung einer nicht gewerblichen Pferdehaltung.

4.4.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der InnstraBe und wird Uber diese erschlossen. Abgehend
von der InnstraBe wird das Planungsgebiet mit einem offentlichen gewidmeten Eigenti-
merweg (Art 53 Nr. 3 BayStrWG) erschlossen.

In der Folge ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen, das aber aus-
schlieBlich von Anliegerverkehr bestimmt ist. Die erforderlichen Flachen fir den ruhenden
Verkehr sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

In einem Verkehrsgutachten (Planungsbliro Angelsberger) wurde die Leistungsfahigkeit
der StraBen im Umfeld des Baugebietes, insbesondere der InnstraBe, des Theaterweges,
des Seeweges und der BahnhofstraBe untersucht. Der Gutachter kommt zum SchluB3, dass
die bestehenden ErschlieBungs- und WohnstraBen den zusatzlich entstehenden Verkehr
aufnehmen kénnen und die Orientierungswerte der RAST 06 (Richtlinien fiir die Anlagen
von StadtstraBen) eingehalten werden kénnen auch unter Bertcksichtigung des Sportbe-
triebes (FuBballplatz, Tennisanlage) und wahrend der Bauphase. Naheres ist dem Gutach-
ten zu entnehmen.

4.4.3 Immissionen

Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch die die ACCON GmbH, 86926 Greifenberg, durchgefihrt (Bericht ACB-1218-
8435/04/Revl vom 16.01.2019).

Im Ergebnis stehen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von
verschiedenen SchallschutzmaBnahmen der Planung nicht entgegen.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens werden SchallschutzmaBnahmen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung: Bebauungsplan festgesetzt, die eine Vertraglichkeit der Nut-
zung mit der Umgebung sicherstellen.

Geruchs- und Staubimmissionen

Aufgrund der rdumlichen Nahe der Tierhaltung zu den geplanten Wohnhausern sollte ge-
prift werden, ob die Vertraglichkeit von Wohnen und der Pferdehaltung mit Reitbetrieb
hinsichtlich der Immissionen von Gerlichen und Stauben gewdhrleistet ist.

Fir das Planungsgebiet wurde im Dezember 2018 ein Geruchs- und Staubimmissionsgut-
achten durch die ACCON GmbH, 86926 Greifenberg, erstellt (Bricht-Nr. ACB-1118-
8435/03), mit folgendem Ergebnis:
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~Die Geruchsemissionen aus der Pferdehaltung wurden anhand VDI-Richtlinie 3894/1 be-
rechnet. Die Geruchsausbreitungsrechnung erfolgte mit dem TA-Luft-konformen Simulati-
onsmodell AUSTAL2000G. Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt und geméaB den darin festgelegten Grenzwer-
ten und Beurteilungskriterien bewertet. Flr Flurstiick 623 wurden irrelevante Jahreshédu-
figkeiten an Geruchsstunden berechnet (0 - 2 % der Jahresstunden). Auf Flurstiick 623/1
werden an den geplanten Doppelhaushélften Geruchsimmissionen von 3 — 8 % der Jahres-
stunden prognostiziert. Somit kann der GIRL-Grenzwert flir Wohn- und Mischgebiete von
10 % an den geplanten Wohnnutzungen sicher eingehalten werden.

Staubimmissionen aus der Nutzung des Reitplatzes wurden anhand der Grenzwerte fiir
Feinstaubimmissionen und Staubdeposition der TA-Luft beurteilt. Fiir Feinstaubimmissio-
nen gilt ein Tagesgrenzwert von 50 ug/m3, der im Jahr 35-mal (iberschritten werden darf.
Dieser Grenzwert wird nicht hdufiger als 35 Tage im Jahr lberschritten werden (Prognose:
29 Tage). Der Jahresgrenzwert wird aufgrund der wenigen Stunden eines Jahres, an denen
Staubemissionen aus der Nutzung des Reitplatzes erwartet werden kénnen, mit Sicherheit
eingehalten. Der gleiche Zusammenhang gilt sinngeméB fiir die Einhaltung des Staubnie-
derschlaggrenzwerts. Um erhebliche Nachteile und Beldstigungen an den geplanten Wohn-
hdusern aufgrund der Staubentwicklung zu vermeiden, ist die bereits stattfindende emis-
sions-mindernde MaBnahme in Form einer Bewdsserung durch den Anlagenbetreiber in
Perioden mit wenig Niederschldgen ausreichend.

Der Schutz der zukiinftigen Bewohner der geplanten Wohngebédude im Bebauungsplange-
biet ,An der InnstraBe" in Flintsbach a.Inn vor unzuldssigen Geruchs- und Staubimmissio-
nen jst sicher gewéhrleistet." (ACCON GmbH Stand: Dez. 2018)

Weitere Ausfihrungen sind dem Gutachten der ACCON GmbH zu entnehmen. Das Gutach-
ten liegt der Flachennutzungsplananderung als Anlage bei.

4.4.4 Hochwasserschutz

Entsprechend dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete IUG Bayern
befindet sich das Planungsgebiet weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Nach der hydraulischen Simulation des Blro Alpinfra (Planstand: 28.09.2019) liegt das
Planungsgebiet im Uberflutungsbereich HQ100.

Durch das Ingenieurbiro Alpinfra und das Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier wurden
im Vorfeld des Bebauungsplans HochwasserschutzmaBnahmen erarbeitet.

Die Hochwasserschutzplanung wurde intensiv mit dem WWA und LRA, Abteilung Wasser-
recht abgestimmt (Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, Aktennotiz Nr. 3 vom
18.09.2019).

Durch die Aufschiittung der gesamten Fléche wird die Uberflutung zur Génze verhindert,
dies bedeutet einen Retentionsverlust von ca. 3.500m3.

Um den Retentionsverlust und die Beschleunigung der Abflusswelle zu kompensieren,
wird eine Aufweitung des Maigrabens vorgesehen.

4.4.5 Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Konzertierungsgebiete oder Europdische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von der Planung nicht be-
troffen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Dr. Manhart, 16.11.2018) und der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Dr. Manhart, 16.08.2019) fir den Bebauungs-
plan werden das Vorkommen von Tiergruppen ,Fledermduse, Haselmaus, Reptilien, Am-
phibien, Voégel, Kéfer, Schmetterlinge, Libellen, GefaBpflanzen™ durch das Biro Dr. Manhart
Uberprift.
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Weitere Ausflihrungen sind dem Kapitel 5.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung im Umwelt-
bericht zu enthnehmen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Vermeidung und Ver-
minderung von nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu treffen.
4.4.6 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist an die bestehende technische Infrastruktur der Gemeinde anzuschlie-
Ben. Die innere ErschlieBung muss neu hergestellt werden.

Der zu Uberplanende Bereich ist an die bestehende technische Infrastruktur der Gemeinde
anzuschlieBen.

Trinkwasser: Wasserversorgung der Gemeinde Flintsbach a.Inn
Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die zentrale Klaranlage der Ge-
meinde geleitet

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention
dem natirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt

Elektrische Energie: Wendelsteinbahn GmbH
Gasversorgung: Inngas GmbH
Telekommunikation: Deutsche Telekom AG
5. Umweltbericht

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der Bau-
leitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes zu
beschreiben und zu bewerten und die erheblichen Projektauswirkungen, Mdglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen sind.

Der Umweltbericht stellt die Grundlage der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren dar.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Das Gebiet im Bereich der ehemaligen Tennisanlage, auf den Flur Nrn. 623 und 623/1 der
Gemarkung Flintsbach a.Inn, soll im Zuge einer Nachnutzung als Wohngebiet und in einem
Teilbereich als Flache zur hobbymaBigen Pferdehaltung entwickelt werden. Ein Teil der
Wohnungen soll im Rahmen des ,Sozialen Wohnungsbaus" errichtet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
erforderlich.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Intension der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung. Gleich geeignete Alternativstandorte stehen flr die
Planung nicht zur Verfligung.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 3c UVPG

GemaB § 3c des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prifen, sofern dies nach der
Anlage 1 des Gesetzes vorgesehen ist.
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Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als
100.000 m=2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung ist somit keine Vorprifung zur Feststellung
der UVP-Pflicht durchzufiihren.

5.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen. In ei-
niger Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Innauwald bei Neubeuern und Pionie-
ribungsplatz Nussdorf". Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Schadigung der wertbe-
stimmenden Lebensraumtypen des Anhanges I der FFH-Richtlinie finden nicht statt. Eine
erhebliche Beeintréchtigung wére nur dann gegeben, wenn es zu einer Uberbauung der
Vegetationsbestdande und Tierhabitate kommt oder vorhabenbedingte Stérwirkungen bis in
das FFH-Gebiet reichen. Von der Planung gehen keine weitreichenden Stérwirkungen aus.
Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ist aufgrund des Abstands der Planung daher nicht
zu befirchten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele aufgefiihrt, die
hinsichtlich der Umweltschutzgliter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Bertlcksich-
tigung in der Bauleitplanung dargestellt.

Fachrecht und Fach- Umweltrelevante Ziele Beriicksichtigung in der Bauleitpla-

planungen nung

BImSchgG, Vermeidung von schadlichen Sachverstandige Untersuchung der

TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- auf das Plangebiet einwirkenden Im-

DIN 18005, und sonstige schutzbedirftige missionen und der Auswirkungen der

16. BImSchvV, Gebiete, gesunde Arbeits- und Planung auf die angrenzenden Fla-

18. BImSchV Wohnverhaltnisse, Beachtung chen. Erforderliche SchallschutzmafB-
des Trennungsgrundsatzes nahmen sind im Bebauungsplan fest-

zusetzen.

BauGB, Sparsamer und schonender Um- Eingriffsminimierung durch die Uber-

BBodSchgG, gang mit Boden, Innenentwick- planung einer bereits genutzten und

BNatSchG lung, Wiedernutzbarmachung versiegelten Flache.
von versiegelten Flachen, Be- Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet
grenzung der Versiegelung. werden sachversténdig untersucht.
Nachhaltige Sicherung der Funk- | Auf Ebene des Bebauungsplans kann
tion des Bodens, Schutz natlrli- | die zuséatzliche Flachenversiegelung
cher Bodenfunktionen und der durch Festsetzungen, z.B. der h6chst-
Archivfunktionen der Béden, ins- | zuldssigen GRZ, begrenzt werden.
besondere solcher Béden mit be-
sonderen Funktionen

BBodSchgG, Abwehr von schadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet

BBodSchV veranderungen, Sanierung des wurden sachverstandig untersucht.
Bodens und Beseitigung von Alt- | Die Empfehlungen dieser Untersu-
lasten, VorsorgemaBnahmen ge- | chung zur Bebauung und Erschlie-
gen nachteilige Einwirkungen auf | Bung des Planungsgebiets sind im
den Boden Rahmen des Bebauungsplans zu be-

rucksichtigen.
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Fachrecht und Fach-

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-

planungen nung

WHG, Beseitigung von Abwasser ohne Die neuen Bauflachen werden an das

BauGB die Beeintrachtigung des Wohls ortliche Kanalnetz angeschlossen.
der Allgemeinheit, Beriicksichti- Das Planungsgebiet befindet sich in-
gung des wassersensiblen Be- nerhalb des Uberflutungsbereichs
reichs. HQ100 des Maigrabens.

Das Hochwasserschutzkonzept wurde
mit WWA und LRA, Abteilung Wasser-
recht, abgestimmt.

BNatSchG Schutz von Flachen mit giinstiger | Das Klima und die Lufthygiene im
lufthygienischer oder klimati- Plangebiet wurden untersucht. Die
scher Wirkung Ergebnisse dieser Untersuchung fiih-

ren zu keiner Einschréankung der Pla-
nung.

BNatSchgG, Natur und Landschaft sind so zu Die durch die Planung vorbereiteten

BauGB, schitzen, dass Eingriffe in Natur und Landschaft

BNatSchG, Bay-
NatSchG, BArtSchv
sowie FFH-Richtli-
nien und EU-Vogel-
schutz-richtlinien

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind. Der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

e Erhaltung und Schutz ge-
schitzter Tier- und Pflanzen-
arten.

wurden untersucht und bilanziert.
Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung durchgefiihrt
(2019, Dr. Christof Manhart). Arten-
schutzrechtliche relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind demnach von
der Planung nicht betroffen bzw. es
kann durch geeignete Vermeidungs-
maBnahmen Verbotstatbestanden
gem. § 44 BNatSchG vorgebeugt
werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen.

Im Bebauungsplan kénnen Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen
werden.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Durch-
grinung und eine Begrenzung der
Hoéhenentwicklung der Gebdude be-
rucksichtigt.

BauGB in Verbin-
dung mit BNatSchG
- Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beein-
tréachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft
werden bilanziert. Auf Ebene des Be-
bauungsplans sind entsprechende
AusgleichsmaBnahmen hierflir zu be-
stimmen.
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Fachrecht und Fach-
planungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

BauGB, BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange
der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege

Das Plangebiet wurde nach Bau- und
Bodendenkmalern untersucht. Es be-
finden sich keine Bau- oder Boden-
denkmaler im Anderungsbereich des
FNP. Eine Bericksichtigung ist daher
nicht erforderlich.

Landesentwicklungs-
planung (LEP), Regi-
onalplanung (RP)

Nutzung von Potentialen der In-
nenentwicklung, Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft,
Orientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfilhrung unter
Berlicksichtigung der sozialen
und wirtschaftlichen Bedingun-
gen, Beschrankung der Versiege-

Die Festlegung des Anderungsbereich
bericksichtigt die Ziele der Raumord-
nung. Die Flache des Plangebiets
setzt die ndrdlich und westlich bereits
vorhandene Siedlungsentwicklung
fort. Die Planung basiert auf einer
stadtebaulichen Konzeption, ihre ge-
ringen Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch den Ausgleich
vor Ort bilanziert.

16

lung des Bodens auf ein Mindest-
mafB

Die Versiegelung wird durch die
Nachnutzung einer bereits genutzten
und versiegelten Flache beschrankt.

Tab. 1 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes
5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose

iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen er-
folgt danach eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffs-
schwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Diese Prognose ermdéglicht die
Einschdatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungsplans.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm, Erholung
und siedlungsnaher Freiraum.

5.4.1.1 Larm

Beschreibung Bestand

Das Planungsgebiet liegt ¢stlich in der Gemeinde Flintsbach a.Inn direkt an der InnstraB3e.
Im Osten grenzt die Bahnlinie Rosenheim - Kiefersfelden direkt an das Planungsgebiet an.
Eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2,0 m Uber Schienenoberkante ist an der West-
seite der Bahnlinie errichtet.

Norddéstlich mit einer Entfernung von ca. 70 m zum Geltungsbereich befindet sich ein Sport-
gelande. Das Sportgelande wird durch die Bahnbdschung vom Planungsgebiet getrennt.

Der sudliche Teil des Planungsgebiets wird als Sondergebiet ,Pferdehaltung™ entwickelt.
Zurzeit befinden sich 5 Pferde im sidlichen Planungsgebiet.

Negative Larmeinwirkungen im Sinne von Vorbelastungen durch Verkehr, den Sportanla-
gen und die Pferdehaltung und somit Vorbelastungen des Schutzguts Mensch sind im Um-
feld des Vorhabens gegeben.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Bau der neuen Gebaude und der ErschlieBung.
Bei diesen Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen.
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Die Bauzeit der ErschlieBungsanlagen fir die Wohnbauflachen wird sich auf mehrere Mo-
nate erstrecken. Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss an die bestehende techni-
sche Infrastruktur der Gemeinde angeschlossen werden. Eine exakte Baudauer fir die ein-
zelnen Wohngebaude kann nicht prognostiziert werden. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die Bauvorhaben in mehreren Abschnitten realisiert werden, die sich auch
Uber einen langeren Zeitraum hinziehen kénnen (mehr als 3 Jahre). Zudem sind die Bau-
tatigkeiten des Geschosswohnungsbaus im Vergleich zu einer Bebauung mit Ein- oder
Zweifamilienhdusern aufwendiger (Materialmenge, Geratschaften, Lagerflachen). Zur Be-
urteilung wird aber der Geschosswohnungsbau mit ldangeren Bauzeiten unterstellt (worst-
case). Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als mittel erheblich zu bewerten.

Anlage-/betriebsbedingte Belastungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe" der Gemeinde
Flintsbach a.Inn wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die ACCON GmbH, 86926
Greifenberg, erstellt (Bericht ACB-1218-8435/04/Revl vom 16.01.2019), mit folgendem
Ergebnis:

Verkehrslarm

,Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Plangebiet sowohl tags wie auch in der Nacht
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach DIN
18005-1 Beiblatt 1 und der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsléarmschutzverordnung (16.
BImSchV) aufgrund des Verkehrslarms (Schiene und StraBe) zu erwarten sind. Die Larm-
sanierungswerte der ,Richtlinien fur den Verkehrslérmschutz an BundesfernstraBen in der
Baulast des Bundes" (VLarmSchR 97) werden nachts in Teilbereichen des Grundstlicks
Uiberschritten. Tags werden die Ladrmsanierungswerte durchweg eingehalten.

Wir empfehlen fiir das Plangebiet MinderungsmaBnahmen in Form von Grundrissorientie-
rung und passivem Ldrmschutz umzusetzen, da die aktiven SchallschutzmaBnahmen durch
die bestehende Ldrmschutzwand an der Bahnstrecke 5702 bereits ausgeschopft sind.
Gewerbeldrm

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass aufgrund der geplanten Pferdehaltung auf der
Flurnummer 623/1 keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm im
Plangebiet zu erwarten sind."

(ACCON GmbH, Bericht ACB-1218-8435/04/Rev1l vom 16.01.2019)

Weitere Ausfihrungen sind dem Gutachten der ACCON GmbH zu entnehmen. Das Gutach-
ten liegt der Flachennutzungsplananderung als Anlage bei.

Im Ergebnis stehen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von
verschiedenen SchallschutzmaBnahmen der Planung nicht entgegen.

Die stadtebauliche Planung fihrt nicht zu einem unvertraglichen Nutzungskonflikt mit dem
sudlich gelegenen Sondergebiet ,Pferdehaltung™ und der angrenzenden Stral3e sowie den
weiteren maBgeblichen Emissionsquellen.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens werden SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt, die eine Vertraglichkeit der Nutzung mit der Umgebung sicherstellen.

Mit dem Betrieb der Wohnbaufldache sind durch Verkehr Larmbelastungen verbunden. Al-
lerdings ist dabei in der Beurteilung der bereits bestehende Verkehr und die Bahnlinie zu
berlicksichtigen. Durch die Neubebauung wird es einen héheren Anliegerverkehr geben,
der aber in der Gesamtbetrachtung auch unter Bertlicksichtigung der Vorbelastungen als
geringfligig eingestuft wird.

Die anlage- und betriebsbedingten Belastungen werden somit unter Beachtung der not-
wendigen SchallschutzmaBnahmen als gering angesehen.
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5.4.1.2 Geruchs- und Staubemissionen

Beschreibung Bestand

Auf Flurstiick 623/1 befindet sich im stdlichen Bereich eine Pferdehaltung mit zugehdrigem
Reitplatz. Dieser Bereich wird als Sondergebiet ,Pferdehaltung™ im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der restliche Bereich des Flursticks 623/1 und das nordwestlich angrenzende Flurstiick
623 werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Baubedingte Auswirkungen

Geruchs- und Staubemissionen beim Neubau der Anlagen zur Hobbypferdehaltung auf die
geplante Wohnbauflache sind aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu erwarten.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der rdumlichen Nahe der Emissionsquellen (Pferdehaltung) zu den Wohnnutzun-
gen ist zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation eine Berechnung der Geruchsaus-
breitung (Ausbreitungsrechnung nach TA Luft) unter Berlicksichtigung der Bebauungs-
struktur, der Topographie und meteorologischen Verhaltnisse notwendig.

Fir das Planungsgebiet wurde im Dezember 2018 ein Geruchs- und Staubimmissionsgut-
achten durch die ACCON GmbH, 86926 Greifenberg, erstellt (Bricht-Nr. ACB-1118-
8435/03), mit folgendem Ergebnis:

»Die Geruchsemissionen aus der Pferdehaltung wurden anhand VDI Richtlinie 3894 (Blatt
1) berechnet. Die Geruchsausbreitungsrechnung er folgte mit dem TA-Luft-konformen Si-
mulationsmodell AUSTAL2000G. Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt und geméaB den darin festgelegten Grenz-
werten und Beurteilungskriterien bewertet. Der GIRL-Grenzwert flir Wohngebiete von 10
% kann an den geplanten Wohngeb&duden sicher eingehalten werden.

Staubimmissionen aus der Nutzung des Reitplatzes wurden anhand der Grenzwerte fir
Feinstaubimmissionen und Staubdeposition der TA-Luft beurteilt. Flr Feinstaubimmissio-
nen gilt ein Tagesgrenzwert von 50 ug/m3, der im Jahr 35-mal (iberschritten werden darf.
Dieser Grenzwert wird nicht hdufiger als 35 Tage im Jahr (berschritten werden (Prognose:
29 Tage). Der Jahresgrenzwert wird aufgrund der wenigen Stunden eines Jahres, an denen
Staubemissionen aus der Nutzung des Reitplatzes erwartet werden kénnen, mit Sicherheit
eingehalten. Der gleiche Zusammenhang gilt sinn- gemd&B fiir die Einhaltung des Staubnie-
derschlaggrenzwerts. Um erhebliche Nachteile und Beldstigungen an den geplanten Wohn-
hdusern aufgrund der Staubentwicklung zu vermeiden, ist die bereits stattfindende emis-
sionsmindernde MaBnahme in Form einer Bewé&sserung durch den Anlagenbetreiber in Pe-
rioden mit wenig Niederschldgen ausreichend.

Der Schutz der zukiinftigen Bewohner der geplanten Wohngebé&dude im Bebauungsplange-
biet ,An der InnstraBe" in Flintsbach a.Inn vor unzuldssigen Geruchs- und Staubimmissio-
nen ist sicher gewdhrleistet." (ACCON GmbH, Bricht-Nr. ACB-1118-8435/03 vom
18.12.2018)

Weitere Ausfihrungen sind dem Gutachten der ACCON GmbH zu entnehmen. Das Gutach-
ten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Die anlage- und betriebsbedingten Belastungen werden somit als gering angesehen.
5.4.1.3 Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der Nutzung als Erholungsraum differenziert zu be-
trachten.
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Der Geltungsbereich umfasst die ehemalige Sportanlage. Der stdliche Teil des Gebiets wird
derzeit flr eine private Pferdehaltung (mit 5 Pferde) genutzt.

Der ehemalige Sportplatz war bis vor kurzem noch als Sportflache mit einer mittleren bis
hohen Aufenthaltsqualitat als Flache zur Freizeiterholung verfligbar. Eine neue Tennisan-
lage befindet sich im neuen Sportgelande im Nordosten des Planungsgebiets, mit einer
Entfernung von 150 m.

Durch die Verlagerung des Sportgelandes steht das Gebiet zur Pferdehaltung und als La-
gerflache zur Verfiigung. Somit ergibt sich nur noch eine geringe Eignung als Aufenthalts-
raum mit einer geringen Erholungsqualitdt im Bereich des Sportplatzes.

Der ortliche Wanderweg , Dettendorf-Tour" verlauft nérdlich am Geltungsbereich.

Die Erholungseignung im Planungsgebiet wird durch den Verkehrslarm der Bahnlinie ein-
geschrankt.

Der Geltungsbereich ist somit als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert im Bereich des ehemaligen Sportplatzes und mit mittlerer Aufenthalts-
qualitét und Erholungswert im Bereich der Pferdehaltung einzustufen. Aufgrund der jewei-
ligen Flachenanteile ist die Gesamtbewertung als geringe Aufenthaltsqualitat eingestuft.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Im Bereich des Wohnbereichs gehen nur Flachen mit geringer Erholungsfunktion verloren.
Im Bereich der Pferdehaltung gehen bei einer kleinflachigen Uberbauung Flachen mit ge-
ringer Erholungsfunktion und Aufenthaltsqualitat verloren.

Das Erscheinungsbild der Bebauung wird den Erholungsraum verandern. Im Vergleich zur
bestehenden Nutzung ist eine zusatzliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat als gering
erheblich einzustufen.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamt-er-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch/Larm mittel gering gering gering
Mensch/Geruchs- wu. erin erin erin erin
Staubemissionen 9 9 9 9 9 9 9 9
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.2.1 Beschreibung Bestand

Pflanzen

Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen keine ausgewiesenen Schutz-
gebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.
Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten (saP-Vorprifung,
Dr. Christof Manhart, 16.11.2018).

Innerhalb des Planungsgebiets bestehen keine markanten Baumbestande.
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Nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Erhebungsdatum 17.09.1990, Aktualisierung
11.06.2006), liegt das Biotop ,Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-Kufstein bei
Flints- und Fischbach ™ (Biotop Nr. 8238-0109-002) zum Teil im sid- und westlichen Be-
reich des Planungsgebiets.

Die Biotopflache innerhalb des Planungsgebiets ist zurzeit von Griinland fiir Pferdehaltung
gepragt.
Die ehemaligen Tennisplatze sind bereits teilversiegelt. Im Siden wird ein Teil der ehem.

Tennisplatze als Reitplatze mit verschiedenen Belagen (Kies/Sand) errichtet. Im Norden
besteht neben zwei Tennisplatzen eine Flache mit extensiv genutztem Grinland.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind diese Griinlandbestande als mittel
bedeutend zu bewerten, die Tennisplatze sind als geringbedeutsam zu bewerten.

Die potentielle natirliche Vegetation wird fir den Geltungsbereich als: ,,Grauerlen-Auen-
wald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-) Sumpf-
wald; ortlich mit Silberweiden-Auenwald" angegeben.

Als potentielle natlrliche Vegetation wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet, die
ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet zu erwarten ware.

Ostlich der Bahnlinie liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Inntal Sid“ mit der ID: LSG-
LSG-00595.01. Das Schutzgebiet ist aufgrund der Trennwirkung der Bahnlinie nicht von
der Planung betroffen.
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Abb. 11 Darstellung der erfassten Biotopflachen (rot schraffierte Flachen), des Land-
schaftsschutzgebiets (griin gepunktet Flachen), Anderungsbereich blau umrandet

- ohne MaBstab
Quelle: Bayern Atlas © 2020 StMFH; Geobasisdaten © 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung

Biotop- Abstand zum

N nummer SN D Geltungsbereich

Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-Kuf-

1 8238-0109-001 stein bei Flints- und Fischbach

ca.20m
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Nr. B Bezeichnung LRI 2
nummer Geltungsbereich

_ _ Geholze entlang der Bahnlinie Rosenheim- | Teilweise inner-

2 | 8238-0109-002 Kufstein bei Flints- und Fischbach halb
) _ Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-Kuf-

3 8238-0109-003 stein bei Flints- und Fischbach ca.30m

4 8238-0110-001 Ufergehdlze slidéstlich von Flintsbach ca. 180 m

5 8238-0099-013 Hecken und Feldgehdlze in_und Ostlich von ca. 160 m

Brannenburg und Flintsbach

Tab. 3 Auflistung der amtlich kartierten Biotopflachen

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereichs liegt folgendes FFH-Gebiet in der weiteren Umgebung:

FFH-Gebiet Lage zum Méogliche Beeintrdchtigungen
Wohngebiet

8138-371.03 ,Innauwald Ostlich in ca. 1,25 km | e Vorbelastungen:

bf:i Neubeuern und Pionie- | Entfernung Wohnbebauung, Nutzung als Sonderge-

ribungsplatz Nussdorf" biet mit Pferdehaltung

e Beeintrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der Vor-
belastungen

Tab. 4 Ubersicht FFH-Gebiete und mégliche Beeintréchtigungen

Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets sind aufgrund der Vorbelastungen und Beeintrachti-
gungen auszuschlieBen.

Tiere

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung (saP-Vorprifung,
16.11.2018) und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, 16.08.2019) fir den
Bebauungsplan wurde das Vorkommen von folgenden Tiergruppen durch das Biro Dr.
Manhart Uberprift:

Fledermause

In Bezug auf die Gruppe der Fledermduse sind durch den Abriss des Tennisheims und
zukUnftiger Umbau der Pferdestdlle potenzielle Quartiere betroffen. Das Tennisheim weist
im Bereich der Ortgangbretter geeignete Quartierméglichkeiten flir Fledermduse auf (s.
folgende Abbildung).

Abb. 12 Potenzielles Fledermausquartier hinter Ortgangbrettern des Tennisheims
Quelle: saP, Dr. Manhart, 16.08.2019
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Haselmaus

Im Rahmen der Untersuchungen konnte keine Haselmaus nachgewiesen werden.

Reptilien

In Bezug auf die Reptilien kann ein Vorkommen insbesondere der Zauneidechse aufgrund
der Gelandebegehungen ausgeschlossen werden.

Amphibien
Im Eingriffsbereich befinden sich keine, zur Fortpflanzung von Amphibien geeigneten Ge-
wasser, die von der Planung betroffen sind.

Vogel

In Bezug auf den Hausrotschwanz und Haussperling gehen mit der Entfernung des Ten-
nisheims sowie des Pferdestalls Nistplatze verloren bzw. kédnnten wahrend der Brutzeit
Gelege oder Nestlinge getotet werden.

Abb. 13 Giebelbalken als Nistplatz beispielsweise flir Hausrotschwanz
Quelle: saP, Dr. Manhart, 16.08.2019

Kafer, Schmetterlinge, Libellen

Bei den Kafern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nicht
mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen.

5.4.2.2 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind MaBnahmen zur Vermeidung im Hinblick
auf eine unbeabsichtigte Tétung/Verletzung von Brutvégeln bzw. Fledermausen an Gebau-
den im Bebauungsplan zu treffen.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Flachen besitzen nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere, so dass das
Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens auf vorkommende Saugetiere und Voégel als
gering eingestuft werden kann.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden insgesamt als gering erheblich ein-
gestuft.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

In den unmittelbar benachbarten Flachen (Biotopflache Nr. 8238-0109-002) liegen wert-
volle Biotopstrukturen vor, in denen empfindliche Tierarten zu erwarten sind. Durch die
Wohnbebauung ergeben sich méglicherweise mittlere betriebsbedingte Auswirkungen (z.B.
durch Larm und Licht) auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erfolgt eine Neubewer-
tung.

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering mittel gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.4.3 Schutzgut Boden

5.4.3.1 Beschreibung Bestand

Boden erfiillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standorte fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der Ubersichtskarte
von Bayern um: ,84d fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff
Uber Carbonatsand bis -kies (Auensediment)" und ,,72a Bodenkomplex: fast ausschlieBlich
Gley-Braunerde aus (skelettfihrendem) Sand (Talsediment) %, (Quelle: Bayernatlas).

In der nachfolgenden Abbildung ist diese Einstufung der Bodentypen mit der Bezeichnung
»84d" und ,72a" gekennzeichnet.
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Anderungsbereich

Abb. 14 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, der Anderungsbereich ist gelb

umrandet - ohne MaBstab
Quelle: Bayernatlas © 2020 StMFH, Geobasisdaten © 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung

Fur den Anderungsbereich wurde ein Baugrundgutachten (Dipl.-Ing Gebauer GmbH, 83278
Traunstein) erstellt (Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH,
04.04.2019, AZ 18010351).

Die anstehenden Béden wurden in die Bodenschichten

- Oberboden

- Kiesige Aufflllbéden

- Decklehme / Schwemmbdden

- Postglaziale Kiese und Sande

eingeteilt.
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Schicht- Boden- Boden- Boden- Frostemp-
. klasse klasse . .
Bodenschicht untergrenze gruppe DIN 18 300 | DIN 18 301 findlichkeit
[m uGOK] DIMN 18 196 (2012) (2012) ZTVE-StB
nur lokal
Oberboden bzw. dber- OH, OU 1 BO 1 F3
schittet
(0.2)
Kiesige 3-5 BN 1,BN 2
Aufflllbéden GU, GU Ziegel- / (BB 2)
locker - mitteldicht 1,0-15 [ (s0) ] Bauschutt- BS1- F1-(F3)
(dicht) reste BS 4
Decklehme /
Schwemmbdden 20-34 UL, I—'JM 4 BB 2 F3
. . suU (BN 2)
weich - steif
i rs aw. i
(locker) 6,0-=10,0 GuU 3, (5) BS 1 F1-F2
mitteldicht — dicht (SU/SE) (BS3)

Abb. 15 Bodenschicht mit Machtigkeit,

Quelle: Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, 04.04.2019

Geologisch gesehen befindet sich das Baufeld im Bereich jlingster Talablagerungen, die im
Westen von einer Terrassenstufe aus spatwirmeiszeitlichen Sanden / Kiesen begrenzt

wird.

Dementsprechend ist unter den Aufflllbéden der Oberflachenbefestigung der Vornutzung
mit feinkdérnigen Schwemmbdden zu rechnen, die von Kiesen / Sanden unterlagert werden.

Unter diesen folgen feinkérnige Beckensedimente.
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Jingere Aueablagerungen
a) Feinsand, b) Kies sandig
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ablagerungen
a) Sand, b) Kies sandig bis Sand

Spatwirmglazialer
Terrassenrand
Abb. 16 Auszug aus Geologische Karte von Bayern, Blatt Neubeuern
Quelle: Baugrundgutachten, Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, 04.04.2019

Die Flachen im Geltungsbereich sind aufgrund der bestehenden Nutzung bereits grofBfla-
chig durch bestehende Sportflachen, Bebauungen und Zufahrten mit unterschiedlicher
Intensitat versiegelt. Es liegt nur noch in den Randbereichen nach Westen und Siden
kleinflachig ein natirlicher Bodenaufbau vor.

Durch diesen hohen Versiegelungsgrad und Umnutzungen sind die Bodenfunktionen

- Lebensraumfunktion

- Regulationsfunktion

bereits eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden.

Die Folgewirkungen sind:

- geringe Grundwasserneubildung

- erhohter Regenwasserabfluss

- verandertes Artenspektrum der Flora und Fauna.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
5.4.3.2 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflache ist eine groB3flachige Veranderung des Uberwie-
gend nur leicht veranderten Bodengefiiges verbunden.

Durch die mogliche Unterkellerung der Gebdude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und
bisher unbeeinflusste Bodenschichten. Darliber hinaus kédnnen Belastungen der Bodenfla-
chen durch Verdichtung und Lagerung entstehen.

Die Bewertung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist im Vergleich mit einem bisher
unberihrten Standort mit natlrlichem Bodenaufbau zu sehen. Die baubedingten Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Boden sind trotz der Vorbelastung (bereits veranderter
Bodenaufbau Tennisplatz) wegen des Eingriffs in tiefere Bodenschichten und des vermut-
lich hohen Versiegelungsgrades in der Gesamtschau als mittel zu bewerten.
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Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans wird angenommen, dass der Bebauungsplan die Méglichkeit der Baunut-
zungsverordnung hinsichtlich der Bodennutzung groBteils nicht einschrankt (WA GRZ 0,4,
SO < 0,4).

Gegeniber dem Ausgangszustand der bereits sportlich genutzten Flache tritt eine Mehr-
versiegelung ein. Diese ist aber im Verhaltnis zu einem neuen Wohnstandort auf land-
wirtschaftlichen Flachen mit natirlichem Bodenaufbau als gering erheblich einzustufen.

Die Einstufung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wird daher nicht als
hoch, sondern als mittel eingestuft.

5.4.3.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.4.4 Schutzgut Wasser
5.4.4.1 Beschreibung Bestand

Brunnen/Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im Norden auBerhalb des Geltungsbereichs verlauft der Maigraben (Gewasser III. Ord-
nung). Der Maigraben ist ein ausgebauter Wildbach.

Das Gewasser liegt in der Unterhaltungs- und Ausbaulast des Wasserwirtschaftsamtes Ro-
senheim (WWA).

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Angaben zum Vorkommen von wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen fiir das Pla-
nungsgebiet nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Entsprechend dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdeter Gebiet IUG Bayern
befindet sich das Planungsgebiet weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Im Rahmen einer gesetzlichen Verpflichtung hat das WWA im Jahr 2018 das Uberschwem-
mungsgebiet am Wildbach Maigraben ermittelt und plausibilisiert. Derzeit werden die Un-
terlagen zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets erstellt. (WWA Rosenheim,
Schreiben vom 12.02.2019).

Im Zuge des Projektes Integrales Wildbach Entwicklungskonzept (IWEK) Flintsbach am
Inn, beauftragt vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, wurden am Maigraben Hochwasser
Simulationen durch das Ingenieurbliro Alpinfra durchgeflihrt.

Die Uberflutungsfldchen dieses Projektes zeigen auf, dass das Grundstiick 623 und 623/1
bei einem HQ 100 des Maigrabens lberflutet wird. Im Norden mit ca. 0,5 m, im Siden mit
ca. 0,75 m Wasserhdhe bei HQ 100.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe" wurde eine hyd-
raulische Simulation durch das Blro Alpinfra durchgefiihrt (Hydraulische Simulation Be-
richt, 07.10.2019), mit folgendem Ergebnis:

Die betrachteten Grundstuicke 623 und 623/1 sind im IST-Zustand (HQ 100 geschiebebe-
lastet) zur Ganze Uberflutet, der Uberflutungswasserspiegel liegt beim Bestandsszenario
bei einer Hohe von 460,97m . NN. (Abbildung 16)

Als Eingangshydrograph wurde das geschiebebelastete HQ 100 verwendet, der Durchlass
DN 1200 vor der Bahnbriicke wurde bei dieser Variante als vollstandig verklaust angenom-
men.

/

Legende

Maximale FlieBtiefe
<0.25m

[ 0.25 bis 0.50m

I 0.50 bis 0.75m

B 075 bis 1.00m

B 100 bis 1.50m

Il 150 bis 2.00m

Il 200 bis 2.50m

Il -250m

{ Il

3

2 oY Ty

Abb. 17 Hydraulische Simulation, Darstellung max. FlieBtiefe Ist-Zustand, HQ100 geschiebebe-
lastet bei unterstellten Verklausungsszenarien
Quelle: Biro Alpinfra, 28.08.2019

Grundwasser

FUr den Geltungsbereich wurde ein Baugrundgutachten (Dipl.-Ing Gebauer GmbH, 83278
Traunstein) erstellt.

Grundwasserstand

Bei den Schiirfen bzw. in den Altbohrungen wurde der Grundwasserstand in einer Tiefe von
ca. 458,0 bis 458,10 m G NN getroffen (1,9 bis 3,4 m uGOK).

Aufgrund des nérdlich zum geplanten Baufeldes urspriinglich gelegenen Weihers, der das
aufgedeckte Grundwasser darstellte ist davon auszugehen, dass das Grundwasser bzw.
dessen Druckspiegel bis ca. 0,5 m unter das urspriingliche Gelédndeniveau ansteigen kann.

Somit kann vorbehaltlich weitergehender Messdaten von folgenden Bemessungswasser-
standen ausgegangen werden:

HHWca = 459,3 m UNN
bzw. flr die Wiederversickerung
MHGWcal = 458,9 m UNN
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Versickerung

Grundsatzlich sind bei der Planung von Sickeranlagen die Vorgaben der ATV-DVWK-A 138
zu beachten. Dennoch sollte der Abstand der Sickerebene zum mittleren Grundwasser-
héchststand (MHGW) mindestens 1,0 m betragen.

Vorbehaltlich weitergehender Messdaten zu mdglichen Grundwasserschwankungen ist
nach den bislang vorliegenden Informationen von einem MHGW = 458,9 m GNN = 1,5 m
uGOK auszugehen. Je nach Gelandeaufhéhung im Zuge der Bebauung und Sickersystem
kénnen sich dabei ggf. auch Abstande < 1,0 m ergeben, insbesondere da das Grundwasser
bei MHGW gespannt vorliegt. Ein Vorkonzept zur Versickerung des Niederschlagwassers
des Buro Bichler und Klingenmeier empfiehlt die gedrosselte Einleitung in den Maigraben.

Es empfiehlt sich daher das Entwasserungs- / Wiederversickerungskonzept bereits in der
Planungsphase mit der zustandigen Fachbehdérde (WWA) abzustimmen.

Weitere Ausfihrungen sind dem Gutachten der Dipl.-Ing Gebauer GmbH zu entnehmen.
Das Gutachten liegt der Flachennutzungsplananderung als Anlage bei.

Bodenschicht Schichtuntergrenze Durchlassigkeit Sickerbeiwert
[m uGOK] DIN 18 130 Ks [m/s]
(Mittelwerte)
Oberboden nur lokal = 0,2 schwach durchlassig /
; in Auffiillbdden Wieder-
Auffiillbéden 1,0-15 schwach bis stark | 0y erung nicht zu-
durchlassig lassig
. schwach bis sehr 7
Schwemmbdden 20-34 schwach durchlssig <5x10
Postglaziale Kiese 6,0-> 10,0 durchiass,g bis 1x10°
stark durchlassig

Tab. 7 Sickerfahigkeit der anstehenden Bbéden
Quelle: Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, 04.04.2019

Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich (siehe Abbildung 18).

Der wassersensible Bereich beschreibt Gebiete, die durch den Einfluss von Wasser gepragt
sind. Er wird anhand von Auen und Niedermoore, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Im
Unterschied zu den amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei den wassersensiblen Bereichen die Wahrscheinlichkeit
von Uberschwemmungen nicht angegeben werden.
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Abb. 18 Darstellung des wassersensiblen Bereichs (griin) und des Anderungsbereichs

gelb umrandet - ohne MaBstab
Quelle: IUG Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete.

5.4.4.2 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Es sind keine baubedingten Auswirkungen auf den wasserfihrenden Graben im Norden
auBerhalb des Planungsgebiets erkennbar. Die Auswirkungen kénnen unter Beachtung der
rechtlichen Vorgaben zum Grundwasserabfluss als gering erheblich eingestuft werden.

Angaben zu wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen flir den Geltungsbereich nicht vor.
Das faktische Uberschwemmungsgebiet des Maigrabens ist von der Planung betroffen.

Die Hochwasserschutzplanung wurde intensiv mit dem WWA und LRA, Abteilung Wasser-
recht abgestimmt (Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, Aktennotiz Nr. 3 vom
18.09.2019).

Um eine Zufahrt zum Grundstiick auch im Hochwasserfall zu ermoglichen und die Bebau-

ung vor einem Bemessungsereignis zu schitzen, sind folgende MaBnahmen geplant:

- Grundstlicksaufschiittung im Bereich der Grundstlicke 623 und 623/1 (Schutz der Be-
bauung vor einem Bemessungsereignis)

- Ausbildung einer ZufahrtsstraBe (Anpassung der Gefalleverhéltnisse vor der Aufschit-
tung)

- Entwdsserungsmulde zwischen StraBe und Parkplatz.

Durch die Aufschiittung der gesamten Flache wird die Uberflutung zur Génze verhindert,
dies bedeutet einen Retentionsverlust von ca. 3500m3.

Um den Retentionsverlust und die Beschleunigung der Abflusswelle zu kompensieren, wur-
den im Abschnitt hm 0,4 bis hm 0,2 eine Aufweitung des Gerinnes vorgesehen. Diese um-
fasst 2 verschiedene Bereiche. Eine Verflachung des rechten Ufers im Abschnitt hm 0,4 bis
hm 0,3 m, die Bodschungsoberkante wird um ca. 1m zurtckversetzt.
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Zwischen hm 0,3 und hm 0,2 wird eine breite Aufweitung geplant. Die Niederwasserrinne
mit 0,5m bleibt erhalten, danach folgt eine Verbreiterung um 5 m.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Gutachten des Biiros Alpinfra zu entnehmen. Das Gutach-
ten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder angrenzende FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Bei den Schiirfen bzw. in den Altbohrungen wurde der Grundwasserstand in einer Tiefe von
ca. 458,0 bis 458,10 m G NN getroffen (1,9 bis 3,4 m uGOK). Auswirkungen auf das Grund-
wasser sind zu erwarten. Grundsatzlich nimmt der Geschltztheitsgrad des Grundwassers
infolge der BaumaBnahme (insbesondere bei Unterkellerung) ab.

Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser hineinragende
groBere Baukorper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Verhaltnis zum Ge-
samtwasserregime) nicht wahrscheinlich. Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung le-
diglich zu kleinrdumigen Veranderungen von Grundwasserstromen kommen.

Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase moglich, die das Grundwas-
ser von Stoffeintragen oder anderen Verunreinigungen schiitzen kénnen. In diesem Fall
sind maximal geringe Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Auf Ebene der spateren Genehmigungsplanung sind diese Vorgaben festzusetzen und zu
beachten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine wesentlichen anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberflachen-
gewasser erkennbar. Die Auswirkungen kénnen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben
zum Grundwasserabfluss als gering erheblich eingestuft werden.

Es sind keine anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erkennbar.

Durch die Umsetzung der geplanten HochwasserschutzmaBnahmen gemaB der dem Gut-
achten zugrunde gelegten Planungen der Variante aus dem Hochwasserschutzkonzept wer-
den Bestandsgebdude sowie fur Neubauten vorgesehene Bereiche im Planungsgebiet vor
Hochwasserabflliissen des Maigrabens (Bemessungslastfall HQ100) geschitzt.

Abbildung 19 (rechts) verdeutlicht die Zonen dieser Verdnderungen anhand eines Ver-
gleichs der maximalen FlieBtiefen zwischen Planungs- bzw. Bestandsrechenlauf.
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Abb. 19 Darstellung max. FlieBtiefen Ist-Zustand (links), Soll-Zustand (mittel), Darstel-
lung Wasserspiegel-Differenzen (rechts), HQ100 geschiebebelastet bei unterstellten Ver-
klausungsszenarien
Quelle: Biro Alpinfra, 28.08.2019

Da das Plangebiet nach Durchfiihrung der MaBnahmen nicht im Uberflutungsgebiet des
Maigrabens bei einem HQ 100 liegt, werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen als gering erheblich angesehen.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten.
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Als KompensationsmaBnahme fir die, aus der Planung resultierende Versiegelung kann
auf Ebene des Bebauungsplans, im Sinne einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung
und damit einer Unterstitzung des Wasserhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten
Flache durch Festsetzung von wasserdurchldassigen Belagen fir private Verkehrsflachen,
Stellplatze o.a. angestrebt werden.

GemaB Baugrundgutachten des IB Gebauer ist ein sickerfahiger Untergrund ab ca. 6 m
Tiefe zu erwarten. Der mittlere hdochste Grundwasserstand (MHGW) liegt ca. 1,5 m unter
GOK. Das Grundwasser liegt in gespannter Form vor. Aus diesen Griinden ist eine Versi-
ckerung kaum maglich. Es besteht die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser in einem Stau-
raumkanal zu sammeln und in den Maigraben gedrosselt zu leiten.

Eine Anderung der Versickerungsrate ist in diesem Fall nur geringfligig gegeben.
Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind somit als gering anzusehen.

Far die Einleitung von Niederschlagswasser in den Maigraben muss ein Wasserrechtsver-
fahren durchgefihrt werden (> 1000 m?2/Einleitstelle).

Die weitere Planung ist mit WWA Rosenheim abzustimmen.

5.4.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamterheb-

Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit
Oberflachenge- gering gering gering gering
wasser
Oberflachenwas- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
serabfluss
Uberschwem- gering gering gering gering
mungsgebiete
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
5.4.5 Klima und Lufthygiene

5.4.5.1 Beschreibung Bestand

Das Klima im Geltungsbereich ist mild und allgemein warm und gemaBigt. Im Jahresdurch-
schnitt liegt die Temperatur bei ca. 8.8°C.

Die mittleren Jahresniederschldge fiir den Geltungsbereich liegen im Schnitt bei 959 mm.
Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nicht zu rechnen.

Der Geltungsbereich ist zum groBen Teil durch sportliche Nutzung (Tennisplatz) befestigt
und stellt kein Kaltluftentstehungsgebiet dar und ibernimmt somit keine lokalklimatische
Ausgleichsfunktion.

5.4.5.2 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbauflachen entstehen temporare Belastungen durch Stau-
bentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die
Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Es gehen keine Gehdlzstrukturen innerhalb des Gebiets verloren.

Im Umgriff der Wohnbauflachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine ausglei-
chende Funktion Gbernehmen kdnnen.

Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Bauflachen durchstromen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fluhrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Flachenversiegelung
der Konversionsflache wird sich mit der Bebauung eine Erhéhung der Flachenaufheizung
ergeben. Es liegen somit mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft vor.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu er-
warten.

5.4.5.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
5.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

5.4.6.1 Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 23 ,Inntal
von Kiefersfelden bis Rosenheim™ im Randbereich. Im Siidwesten liegt das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 04 ,Vorberge westl. des Inns".
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Abb. 20 Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsflache Nr. 23, Inntal von Kiefersfelden

bis Rosenheim™ (griine Kreuzschraffur)
Quelle Regionalplan Stidostoberbayern

Der Ande_rungsbereich wird im Osten durch die Bahnlinie begrenzt. Im Norden und Westen
wird der Anderungsbereich von der bestehenden Wohnbebauung begrenzt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird noch keine Entscheidung
getroffen Gber das MaB bzw. die Dichte der Bebauung (Einfamilienhaus, Reihenhaus, Ge-
schosswohnungsbau). Zur Beurteilung der Auswirkungen wird vorsorglich von einer ver-
dichteten Bebauung (Geschosswohnungsbau) ausgegangen.

5.4.6.2 Auswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch
den Bau der Gebaude, der ErschlieBung, Materiallager und vor allem -transport kommen.

Nachdem diese aber zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen als
gering erheblich eingestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen:
Aufgrund des fehlenden Baumbestands im Plangebiet ist eine Beanspruchung von Ge-
hélzbestédnden als préagende Elemente in der Landschaft nicht gegeben.
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Visuelle Wirkung der Anlage

Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur Veranderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit
der Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhdngig.

Durch die neue Bebauung wird sich das Landschaftsbild im Geltungsbereich verandern.

Im konkreten Fall des Bebauungsplans ist die Einsehbarkeit des Standortes aufgrund der
Lage des Plangebiets und der im Osten liegenden Bahnbdschung eingeschrankt. Eine Fern-
wirkung der neuen Wohnbaufldchen und des Sondergebiets Pferdehaltung ist nicht gege-
ben.

Insgesamt sind fir das Schutzgut Landschaftsbild aufgrund der Gebaudekubatur mittlere
Auswirkungen gegeben. Als Vergleich dient dabei eine Bebauung mit Einfamilienhdausern.

5.4.6.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel mittel mittel

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.4.7.1 Beschreibung Bestand

Denkmalgeschiitzte und schutzwiirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich Boden-
denkmaler kommen im Gebiet nicht vor.

| y ;
"398 L e THL)

.

o
-
<

- —dh

Anderungs-
bereich

Abb. 21 Auszug aus dem Denkmalviewer
Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas © 2020 BLfD; Geobasisdaten © 2020 Bayerische Vermessungs-
verwaltung
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Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler die bei der Ausfiihrung der
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unterliegen und den Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich anzuzei-
gen sind.

5.4.7.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und Sachglter

5.4.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Die nachfolgende Matrix erlaubt einen Uberblick und liefert Beispiele tiber mégliche Wech-

selwirkungen der diversen Schutzguter.

o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgtiter
5
ks
L
« egetation « Erholung in + Einfluss auf + Einfluss auf + Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion « Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
« Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
tzung
Tiere und » Boden als = Erholung in * Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft * Kulturgiiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewasser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Storfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat » Trinkwasser- | = Erholungs- = Schinheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
= Schanheit und Makro- = Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewasser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und » Einfluss der » Einfluss Gber | « Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- » Vegetation » Erholung als Einfluss auf » Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Storfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Storfak-
cher filter dung tor
Landschaft » Bodenrelief = Bewuchs » Ldrmschutz- Oberflichen- Kulturgiiter
als charakte- und Arten- anlagen als gewasser als als Charak-
risierendes reichtum als Storfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Natirlichkeit
Natarlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und + Substanz- « Erholung als « Luftqualitat
.. schadigun Storfaktor als Einfluss-
Sachgtiter oune faktor auf
Substanz

Tab. 12 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitpla-
nung", 2004, verandert
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Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern zu zusatzlichen Belastungen flihren werden.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-durch-
fithrung der Planung (Basisszenario)

Die Weiterfihrung der bestehenden Nutzung ist keine Alternative, da die bisherige Nut-
zung bereits aufgegeben wurde.

Der Umweltzustand wiirde sich verandern, es ware langfristig im Rahmen der natlrlichen
Sukzession zu erwarten, dass sich unterschiedliche Gehdlzbestdnde einstellen wiirden.
Die Situation der Schutzgulter wirde sich fiir das Schutzgut Natur und Landschaft verbes-
sern.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Im Zuge der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs- und Minimie-

rungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fUr die Tier- und Pflanzenwelt

Schutzqut Boden
- Nutzung eines bereits teilversiegelten Areals

- Entwicklung neuer Wohnbauflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den ErschlieBung, damit Reduzierung der Flachenversiegelung

Schutzgut Landschaftsbild
- Nutzung eines bereits teilversiegelten Areals

5.6.2 Eingriffsbilanzierung und MaBnahmen zum Ausgleich

Der Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung®™ (Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003)
regelt die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne von § 32 BNatSchG.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke Flur Nrn. 623, 623/1 und 621 T werden auf
Grund ihrer Lage nach § 35 BauGB als AuBenbereiche beurteilt. Flir die Bereiche ist gemaf
§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Die Eingriffsermittlung ist gemafB Leitfaden des StMLfU durchzufihren.

Die baulichen Eingriffe erfolgen berwiegend auf der FI. Nr. 623 und 623/1 auf der aufge-
lassenen Sportanlage. Das sldliche Gebiet wird derzeit zur Pferdehaltung genutzt. Die be-
stehenden Pferdestalle wurden ohne Baugenehmigung errichtet. Der gréBte Teil der sidli-
chen Flache wird als Reitplatz genutzt.

Die Teilflache des Biotops (Biotop Nr. 8238-0109-002 ,Gehdlze entlang der Bahnlinie Ro-
senheim-Kufstein bei Flints- und Fischbach “) innerhalb des Geltungsbereichs ist von ex-
tensiv genutztem Grinland fir Pferdehaltung gepragt.

Ein anderer baulicher Eingriff im Norden erfolgt auf dem bestehenden extensiv genutzten
Grinland. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ist das Grinland als mittel-
wertig einzustufen.
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Eingriffsbilanzierung

Mégliche eingriffsrelevante Anderungen kénnen erst auf Ebene des Bebauungsplans exakt
bilanziert werden. Dabei ist auch die bereits versiegelte Flache aufzuzeigen und entspre-
chend zu bilanzieren. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der
bestehenden Versiegelung der Konversionsflache gegeniiber der geplanten Wohnbebauung
eine Mehrversiegelung erfolgt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch das stadtebauliche Vorhaben (Geschosswoh-
nungsbau) erhoht.

Die Flachennutzungsplandnderung sieht die Ausweisung eines Wohngebietes und eines
Sondergebiets , Pferdehaltung® vor. Mit der Moglichkeit einer verdichteten Bebauung wird
innerhalb des Wohngebiets voraussichtlich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausge-
schopft. Fir das allgemeine Wohngebiet wird deshalb ein hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (GRZ >0,35) angenommen, d.h. es liegt eine Eingriffsschwere des Typs A vor.
Fir das Sondergebiet ,Pferdehaltung™ wird ein geringer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad
angenommen (GRZ < 0,35), es liegt eine Eingriffsschwere des Typs B vor.

Die baulichen Eingriffe erfolgen Uberwiegend auf derzeit teilversiegelten Kiesflachen, Ten-
nisplatzen, teilweise auf extensiv genutztem Grinland und Biotopflache. Die Teilflache des
Biotops (Biotop Nr. 8238-0109-002 ,,Gehdlze entlang der Bahnlinie Rosenheim-Kufstein bei
Flints- uns Fischbach %) innerhalb des Geltungsbereichs ist von extensiv genutztem Grlin-
land fur Pferdehaltung gepragt.

Die Eingriffsflache wird in drei verschiedene Kategorien eingeteilt.

Teilversiegelte ehem. Tennisplatze und Kiesflache Kategorie I
geringe Bedeutung fir Natur
haushalt und Landschaftsbild

Extensiv genutztes Grinland Kategorie II
mittlere Bedeutung fiir Natur
haushalt und Landschaftsbild

Biotopflache Kategorie III
hohe Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

In Abhangigkeit der tatsachlich gewdhlten und mdéglichen MinimierungsmaBnahmen wird
auf Ebene des Bebauungsplans ein exakter Ausgleichsfaktor bestimmt.

Auf Grundlagen der Flachennutzungsplandnderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

GroBe des Resultierender
. Eingriffs- Eingriffs- . Ausgleichs- | Ausgleichsbe-
Flche Bestand bereichs schwere LR faktor darf (ca.-
(ca.-Werte) Werte)
teilversiegelte
h flach
Schotterflache, 4.705m2 | Eingriffstyp A I 0,3-0,6 | 1.411 - 2.823 m2
Tennisplatze .
Bebauung mit
Biotopflache (Bio- GRZ > 0,35
top Nr. 8238- 29 m2 111 1,0 - 3,0 29 - 87 m2
0109-002)
teilversiegelte
Schotterflach
cho .er ?C & 1.904 m2 Eingriffstyp B I 0,2-0,5 381 - 952 m2
Tennisplatze .
- - - Bebauung mit
Biotopflache (Bio- GRZ < 0,35
top Nr. 8238- 381 m2 ' 111 1,0 - 3,0 381 -1.143 m2
0109-002)
Gesamt: 2.202n:25.005

Tab. 13 Uberschlégige Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Flintsbach a.Inn 7. Anderung des Flachennutzungsplans 40

In der Gesamtschau ist zu erwarten, dass ein Ausgleichsbedarf in einer GréoBenordnung
von ca. 2.202 m? - 5.005 m? vorliegen wird.

Der Ausgleich kann auf externen Flachen erbracht werden, z.B. durch

- Extensivierung von Grinland

- Pflanzung naturnaher Heckenstrukturen und Einzelbaume

- Umbau von Nadelwaldbestdnden in Mischwald oder reine Laubwaldbestdnde

- Renaturierung von Gewéassern, z.B. durch Profilaufweitung oder Offnung von Verroh-
rungen.

Die Art und Lage der AusgleichsmaBnahmen und -flachen ist abschlieBend auf Ebene des
Bebauungsplans festzulegen.

5.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Der Vorhabenbereich liegt in der kontinentalen biogeographischen Region (FFH-Richtlinie,
BfN 2007). Das Plangebiet liegt nach Meynen & Schmitthisen (1953) im Naturraum 038
im voralpinen Hlgel- und Moorland und gehért zum GroBnaturraum ,Alpen und Alpenvor-
land" (A/AV) der Bayerischen Roten Liste flir die Fauna bzw. zum GroBnaturraum , Mora-
nengirtel® (M) der Bayerischen Roten Liste flr die Flora.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Dr. Manhart, 16.11.2018) und der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Dr. Manhart, 16.08.2019) fir den Bebauungs-
plan werden das Vorkommen von Tiergruppen ,Fledermduse, Haselmaus, Reptilien, Am-
phibien, Végel, Kdfer, Schmetterlinge, Libellen, GefaBpflanzen™ durch das Bliro Dr. Manhart
Uberpruft:

Fledermause

In Bezug auf die Gruppe der Flederméduse sind durch den Abriss des Tennisheims und
zukinftiger Umbau der Pferdestélle potenzielle Quartiere betroffen. Das Tennisheim weist
im Bereich der Ortgangbretter geeignete Quartiermdglichkeiten fiir Fledermduse auf. (Dr.
Manhart, 16.08.2019)

In den umliegenden Baumbestand wird nicht eingegriffen, so dass hier kein Verlust an
Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorliegt. Durch das Bauvorhaben werden keine Flugrou-
ten durchschnitten. Teiljagdgebiete wie Gebiisch- und Waldrénder bleiben erhalten.
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Eventuell stérende Lichteinfliisse die durch die neuen Wohnanlagen entstehen werden als
nicht erheblich eingestuft, da ein dahingehender Einfluss durch die umliegenden Siedlungs-
bereiche bereits vorliegt und die neu errichteten Wohneinheiten an diese Siedlungen an-
schlieBen. Mit dem Neubau der Wohneinheiten sind daher keine erheblichen Stérungen zu
erwarten, die zu einer nachhaltigen Verschlechterung lokaler Fledermauspopulationen fiih-
ren kénnten. (Dr. Manhart, 16.11.2018)

Haselmaus

Im Rahmen des Bauvorhabens werden keine Gehdlze entfernt, die als Fortpflanzungs- und
Ruhestétten fiir die Haselmaus geeignet sind. Ein unmittelbarer Verlust an Fortpflanzungs-
und Ruhestétten liegt demnach nicht vor.

Potenziell kénnte die Haselmaus in dem Gehblzstreifen parallel zur Bahnlinie vorkommen.
Aufgrund der geringen FlachengréBe und Anbindung zu benachbarten und auch geeigneten
Geholzbestédnden, ist ein Vorkommen der Art unwahrscheinlich. Geeignete Strukturen fin-
den sich entlang des éstlich der Bahnlinie verlaufenden Gehélzbestands mit Anbindung an
weitere geeignete Lebensrdume Richtung Inn.

Ein Ortswechsel ist aufgrund der parallel zur Bahnlinie verlaufenden Schallschutzeinrich-
tung nicht méglich. Grundsétzlich liegt durch den angrenzenden Siedlungsbereich und dem
Betriebsverkehr (Reitplatz), eine Stérung vor, wobei insbesondere bei Stérungen durch
Menschen Nester der Haselmaus aufgegeben werden bzw. der Stérungsbereich von vorn-
herein gemieden wird. Ungeachtet dessen verlduft entlang des Gehélzbestands eine Pfer-
deweide, die erhalten bleibt und als stérungsmindernder Puffer zwischen den Wohneinhei-
ten und dem Gehélzbestand wirkt. Ein Vorkommen der Art wird insgesamt als unwahr-
scheinlich angesehen. Verbotstatbesténde nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 kénnten
durch das Bauvorhaben nicht ausgelést werden. (Dr. Manhart, 16.11.2018)

Reptilien

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnten Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG
verwirklicht werden.

In Bezug auf die Reptilien kann ein Vorkommen insbesondere der Zauneidechse aufgrund
der Geldndebegehungen ausgeschlossen werden. (Dr. Manhart, 16.08.2019)

Amphibien

In diesem Zusammenhang ist eine Nutzung des Gehélzbestands als Uberwinterungshabitat
unwahrscheinlich, da geeignetere Uberwinterungsméglichkeiten in den westlich gelegenen
Innauen gegeben sind. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten
kann ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 wer-
den durch das Vorhaben nicht ausgelést. (Dr. Manhart, 16.11.2018)

Vogel

Im Geltungsbereich findet keine Gehdélzentnahme statt, mit der ein Verlust an Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten sowohl fluir héhlen- oder halbhéhlenbriitende Vogelarten als auch
Végel mit saisonalen Brutpldtzen verbunden ist. In Bezug auf den Hausrotschwanz und
Haussperling gehen mit der Entfernung des Tennisheims sowie des Pferdestalls Nistplédtze
verloren bzw. kénnten wéhrend der Brutzeit Gelege oder Nestlinge getétet werden. Zur
Vermeidung des Verbotstatbestands der Totung ist die MaBnahme V-01 umzusetzen. (Dr.
Manhart, 16.08.2019)

Kafer, Schmetterlinge, Libellen

Im Eingriffsbereich fehlen die fiir diese Art nétigen Lebensraumbedingungen. Ein Vorkom-
men artenschutzrelevanter Insekten im Eingriffsbereich ist daher unwahrscheinlich. (Dr.
Manhart, 16.11.2018)
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GefaBpflanzen

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GeféBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine VVorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten. (Dr. Manhart,
16.11.2018)

Weitere Ausfiihrungen sind der saP und saP-Vorprifung zu entnehmen. Die saP sowie saP-
Vorprifung liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden MaBnahmen zur Vermeidung im Hinblick
auf eine unbeabsichtigte Tétung/Verletzung von Brutvégeln bzw. Fledermausen an Gebau-
den im Bebauungsplan festgesetzt. Der Abbruch von Gebauden und Geb&dudeteilen darf
nur im Zeitraum vom 01.0ktober bis Ende Marz erfolgen.

5.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Als anderweitige Planungsalternativen sind Nutzungs- und Standortalternativen sowie Va-
rianten des stadtebaulichen Konzepts zu betrachten.

In der Gemeinde Flintsbach a.Inn stehen keine vergleichbaren Flachen zur Verfligung, die
das Anbindegebot erfiillen.

Zusatzlich ist zu beachten, dass die Umgebung einer bereits stadtebaulich genutzten und
teilversiegelten Flache dem Gedanken des sparsamen Umgangs mit Grund und Bdden
starker Rechnung tragt, als eine bisher rein landwirtschaftlich genutzte Flache (z.B. Acker
oder Grinland).

Eine gewerbliche Nutzung des Standorts entspricht nicht der stadtebaulichen Konzeption
der Gemeinde und wiirde mogliche neue Immissionskonflikte naher zur bestehenden
Wohnbebauung verlagern.

Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen kommt insbesondere eine Nut-
zung als Wohnungsbaustandort in Frage, auch wenn in diesem Zusammenhang Immissi-
onskonflikte mit der 6stlich angrenzenden Bahnlinie Rosenheim - Kiefersfelden zu l6sen
sind.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist durch ein entsprechendes stadtebauliches Konzept (z.B.
Geschosswohnungsbau) und ErschlieBungssystem auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden zu achten.

5.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichts ist u.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschéatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgt-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan Gemeinde Flintsbach a.Inn

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim, (BayStMUG 2008)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)
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- Geruchs- und Staubimmissionsgutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Flints-
bach a.Inn Fl.-Nr. 623, 623/1, ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1118-8435/03),
18.12.2018

- Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe®, Flintsbach a.Inn Fl.-
Nr. 623, 623/1, ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1218-8435/04/Rev1), 16.01.2019

- Stellungnahme 8435/07/n vom 28.03.2019, Thema: Bebauungsplan "An der InnstraBe"
der Gemeinde Flintsbach a. Inn, Schalltechnische Beurteilung der Aufschiittung des
Geléndes aus Griinden des Hochwasserschutzes, ACCON GmbH (Bericht-Nr. 8435/07/n),
28.03.2019

- Baugrundgutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Dipl.-Ing. Bernd Gebauer In-
genieur GmbH (AZ 18010351), 04.04.2019 (mit Austauschseite 13a vom 24.10.2019)

- Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Flintsbach
a.Inn, Dr. Christof Manhart, 16.11.2018

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,An der InnstraBe®, Flints-
bach a.Inn, Dr. Christof Manhart, 16.08.2019

- HochwasserschutzmaBnahmen fiir die Grundstlicke 623 und 623/1, Hydraulische Si-
mulation - Bericht Anlage A, Alpinfra Engineering (Bericht-Nr. R03 —07.10.2019),
09.10.2019

- Hydraulische Simulation, Darstellung max. FlieBtiefe: Ist-Zustand, Planungszustand
(Aufschittung Grundstiick, Aufweitung hm 0,40 bis hm 0,20), Wasserspiegeldifferen-
zen Plan - Bestand, HQ100 geschiebebelastet bei unterstellten Verklausungsszenarien
Maigraben, Plan-Nr. 16603-101-00, Anlage B, Alpinfra Engineering, 28.08.2019

- Lageplan Grabenaufweitung, An der InnstraBe, HochwasserschutzmaBnahmen, Plan-
Nr. 907 E 1, Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, 30.10.2019

- Querprofil Grabenaufweitung, An der InnstraBe, HochwasserschutzmaBnahmen, Plan-
Nr. 907 E 1, Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, 02.09.2019

- Aktennotiz Nr. 3 (907 E), Besprechungstermin 18.09.2019, Landratsamt Rosenheim,
Bauvorhaben: ErschlieBung Baugebiet InnstraBBe Flintsbach, Aufgestellt: Ingenieurbiiro
Bichler & Klingenmeier, 18.09.2019

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung verwendet.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miussen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezligliche Falle bekannt werden, so ist umgehend das zustdandige Umweltamt Rosenheim
zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum Grundwasserabstand und zum
wild abflieBenden Oberflichenwasser und den Uberschwemmungsverhéltnissen des
Maigrabens HQ1o00 vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse aufgetreten.

5.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.
Hierzu kdnnen zahlen:
- Verkehrs- und Larmmessungen

- Uberpriifung der Entwicklung der Bepflanzung und der Ausgleichsflachen.
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5.11 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebiet der ehemaligen Tennisanlage soll im Zuge einer Nachnutzung als Wohngebiet
und mit einer Flache zur Pferdehaltung entwickelt werden. Ein Teil der Wohnungen soll im
Rahmen des ,Sozialen Wohnungsbaus" errichtet werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden die Auswirkungen auf die Schutzgliter erfasst und
bewertet. Die nachfolgende Tabelle erméglicht eine Ubersicht.

Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe-
Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Auswir- Ergebnis
gen wirkungen kungen

Mensch/Larm mittel gering gering gering
Mensch/Geruch- u. erin erin erin erin
Staub g g g g g g g g
Mensch/Erholung gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering e gering
Boden e e e e
Oberflachengewdsser gering gering gering gering
Oberflichenwasser- nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen hicht betrof-
abfluss fen
Uberschwemmungs- erin erin erin erin
gebiete g g g g g g g g
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel ‘ mittel ‘ mittel
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 14 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Uberwiegend Auswirkungen geringer und mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten sind. Mittlere Auswirkungen ergeben sich bei den Schutzglitern Boden
und Landschaftsbild.

Durch das Ingenieurblro Alpinfra und das Ingenieurbilro Bichler & Klingenmeier wurden
im Vorfeld des stadtebaulichen Vorhabens HochwasserschutzmaBnahmen erarbeitet. Die
Hochwasserschutzplanung wurde intensiv mit dem WWA und LRA, Abteilung Wasserrecht
abgestimmt.

Durch die Aufschiittung der gesamten Flache wird die Uberflutung zur Ganze verhindert,
dies bedeutet einen Retentionsverlust von ca. 3.500 m3. Um den Retentionsverlust und
die Beschleunigung der Abflusswelle zu kompensieren, wird eine Aufweitung des Maigra-
bens vorgesehen.

Mit den aufgezeigten HochwasserschutzmaBnahmen und den MaBnahmen zur Kompensa-
tion des Retentionsraumverlustes ist die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens zuldssig
und die Auswirkungen des stadtebaulichen Vorhabens flir das Schutzgut Wasser als gering
erheblich einzustufen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben mit der Umsetzung von MaBnahmen
voraussichtlich nicht entgegen.

Die Einsehbarkeit des Standortes ist in Folge umgebender Béschungen eingeschrankt, so
dass eine Fernwirkung auszuschlieBen ist. Durch die Durchgriinung des Geltungsbereichs
wird das stadtebauliche Vorhaben in die Landschaft eingebunden.
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Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen, der Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. externer Ausgleichsflaichen kann das stad-
tebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Flintsbach a.Inn, den .....ccccccoeevieeeiieccieeee e

Stefan Lederwascher
Erster Blirgermeister
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HOHEN- UND LAGEMABIGE BESTANDSAUFNAHME
Ingenieurbiiro Angermaier & Glnther, Eichbichlstr. 9, 83071 Stephanskirchen

GERUCHS- UND STAUBIMMISSIONSGUTACHTEN BEBAUUNGSPLAN ,AN DER INN-
STRABE", FLINTSBACH A.INN FL.-NR. 623, 623/1,

ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1118-8435/03), 18.12.2018

SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN BEBAUUNGSPLAN ,AN DER INNSTRABE", FLINTS-
BACH A.INN FL.-NR. 623, 623/1

ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1218-8435/04/Rev1), 16.01.2019

STELLUNGNAHME 8435/07/N VOM 28.03.2019, THEMA: BEBAUUNGSPLAN "AN DER
INNSTRABE" DER GEMEINDE FLINTSBACH A. INN, SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG
DER AUFSCHUTTUNG DES GELANDES AUS GRUNDEN DES HOCHWASSERSCHUTZES,

ACCON GmbH (Bericht-Nr. 8435/07/n), 28.03.2019
BAUGRUNDGUTACHTEN BEBAUUNGSPLAN ,,AN DER INNSTRABE",

Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH (AZ 18010351), 04.04.2019 (mit Aus-
tauschseite 13a vom 24.10.2019)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUFUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AN DER INN-
STRABE", FLINTSBACH A.INN,

Dr. Christof Manhart, 16.11.2018

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN , AN DER IN-
NSTRABE", FLINTSBACH A.INN,

Dr. Christof Manhart, 16.08.2019

HOCHWASSERSCHUTZMABNAHMEN FUR DIE GRUNDSTUCKE 623 UND 623/1, HYD-
RAULISCHE SIMULATION - BERICHT ANLAGE A,

Alpinfra Engineering (Bericht-Nr. R0O3 - 07.10.2019), 09.10.2019

HYDRAULISCHE SIMULATION, DARSTELLUNG MAX. FLIEBTIEFE: IST-ZUSTAND, PLA-
NUNGSZUSTAND (AUFSCHUTTUNG GRUNDSTUCK, AUFWEITUNG HM 0,40 BIS HM
0,20), WASSERSPIEGELDIFFERENZEN PLAN - BESTAND, HQ100 GESCHIEBEBELASTET
BEI UNTERSTELLTEN VERKLAUSUNGSSZENARIEN MAIGRABEN, PLAN-NR. 16603-101-
00, ANLAGE B,

Alpinfra Engineering, 28.08.2019

LAGEPLAN GRABENAUFWEITUNG, AN DER INNSTRABE, HOCHWASSERSCHUTZMAB-
NAHMEN, PLAN-NR. 907 E 1,

Ingenieurbiro Bichler & Klingenmeier, 30.10.2019

QUERPROFIL GRABENAUFWEITUNG, AN DER INNSTRABE, HOCHWASSERSCHUTZMARB-
NAHMEN, PLAN-NR. 907 E 1,

Ingenieurbiro Bichler & Klingenmeier, 02.09.2019

AKTENNOTIZ NR. 3 (907 E), BESPRECHUNGSTERMIN 18.09.2019, LANDRATSAMT RO-
SENHEIM, BAUVORHABEN: ERSCHLIEBUNG BAUGEBIET INNSTRABE FLINTSBACH,

Ingenieurbtiro Bichler & Klingenmeier, 18.09.2019

GEMEINDE FLINTSBACH A.INN, BAULEITPLANVERFAHREN INNSTRABE 18, TEIL VER-
KEHR

Planungsbiro Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, Stand 19. Dezember 2019 mit Er-
ganzungen 27. Februar 2020
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Anlagen

- Geruchs- und Staubimmissionsgutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Flints-
bach a.Inn Fl.-Nr. 623, 623/1, ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1118-8435/03),
18.12.2018

- Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe®, Flintsbach a.Inn Fl.-
Nr. 623, 623/1, ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-1218-8435/04/Rev1), 16.01.2019

- Stellungnahme 8435/07/n vom 28.03.2019, Thema: Bebauungsplan "An der Inn-
straBe" der Gemeinde Flintsbach a. Inn, Schalltechnische Beurteilung der Aufschiittung
des Gelandes aus Grinden des Hochwasserschutzes, ACCON GmbH (Bericht-Nr.
8435/07/n), 28.03.2019

- Baugrundgutachten Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Dipl.-Ing. Bernd Gebauer In-
genieur GmbH (AZ 18010351), 04.04.2019 (mit Austauschseite 13a vom 24.10.2019)

- Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan ,An der InnstraBe", Flintsbach
a.Inn, Dr. Christof Manhart, 16.11.2018

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,An der InnstraBe®, Flints-
bach a.Inn, Dr. Christof Manhart, 16.08.2019

- HochwasserschutzmaBnahmen fiir die Grundstlicke 623 und 623/1, Hydraulische Si-
mulation — Bericht, Anlage A, Alpinfra Engineering (Bericht-Nr. RO3 - 07.10.2019),
09.10.2019

- Hydraulische Simulation, Darstellung max. FlieBtiefe: Ist-Zustand, Planungszustand
(Aufschittung Grundstiick, Aufweitung hm 0,40 bis hm 0,20), Wasserspiegeldifferen-
zen Plan - Bestand, HQ100 geschiebebelastet bei unterstellten Verklausungsszenarien
Maigraben, Plan-Nr. 16603-101-00, Anlage B, Alpinfra Engineering, 28.08.2019

- Querprofil Grabenaufweitung, An der InnstraBe, HochwasserschutzmaBnahmen, Plan-
Nr. 907E, Ingenieurblro Bichler & Klingenmeier, 02.09.2019

- Aktennotiz Nr. 3 (907 E), Besprechungstermin 18.09.2019, Landratsamt Rosenheim,
Bauvorhaben: ErschlieBung Baugebiet InnstraBBe Flintsbach, Aufgestellt: Ingenieurbiiro
Bichler & Klingenmeier, 18.09.2019

-Gemeinde Flintsbach a.Inn, Bauleitplanverfahren InnstraBe 18, Teil Verkehr, Pla-
nungsbiiro Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, Stand 19. Dezember 2019 mit Erganzun-
gen 27. Februar 2020
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