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Gemeinde Flintsbach, Landkreis Rosenheim;

7. Flichennutzungsplaninderung und Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
25 "An der InnstraBe™;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Qberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Flintsbach a.lnn plant im Bereich der ehemaligen Tennisanlage
(FL.Nr. 623 und 623/1, Gmkg. Flintsbach a.Inn) die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichitung von drei Wohngeb3uden mit max. neun Wohnein-
heiten und einem Doppelhaus mit max. vier Wohneinheiten sowie entsprechen-
den Parkplatzen bzw. Carports zu schaffen. Im Sliden bestehen bereits ein Reit-
platz, eine Lagerhalle mit Stallkomplex sowie ein Kleiner Pferdestall. Eine Verla-
gerung des kleinen Stallgebaudes nérdlich des Reitplatzes soll durch eine Erwei-
terung des Bestandsgebéudes (Lagerhalle} auf der Flache ermdglicht werden.
Der Planungsbereich ist laut Planunterlagen ca. 0,8 ha gro3 und im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Tennisanlage und Grin-/Freiflachen
dargestellt. Im Zuge der votliegenden 7. Flachennutzungsplaninderung soll der
nérdliche Teilbereich als Wohnbauflache und der stidliche als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Pferdehaltung” dargestellt werden.
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Nordlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich weitere Gebaude, im Osten verlauft die
Bahnlinie Rosenheim-Kufstein und im Sdden grenzen Grinflachen an.

Ber(ihrte Belange

Immissicnsschutz

Die geplanten Wohngebaude befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bahnlinie Rosen-
heim-Kufstein und zu Anlagen fiir Pferdehaltung. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landes-
planungsgesetz (BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der
Luft sichergestellt werden. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sowie des Ge-
ruchs- und Staubimmissionsgutachtens sind diesbezlglich mit der unteren Immissionsschutzbe-
hérde abzustimmen.

Natur und Landschaft

Im Siiden des geplanten Sondergebiets befindet sich ein Biotop. Ob der geplante Reitplatz und
die Stallgebaude mit dem Schutzzweck des Gebiets vereinbar sind, ist mit der unteren Natur-
schutzbehorde zu kléaren.

Wasserwirtschaft

Laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete liegt der Planungsbereich in ei-
nem wassersensiblen Bereich. Die Planung ist dieshezlglich mit dem Wasserwirtschaftsamt ab-
Zustimmen.

Bewertung

Bei Berlicksichtigung der genannten Punkte stehen die 7. Flachennutzungsplaninderung und die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht
entgegen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Nutzung regenerativer Energien werden im Sinne des
LEP-Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels (RP 18) B V 7.1 begrliBt, wonach erneuerbare Ener-
gien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen sind.

Mit freundlichen GriRen

gez. Stephanie Scherer




