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Die Gemeinde Flintsbach a.lnn erl&sst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, der Legende fUr die Festsetzungen des
Bebauungsplans, fUr die Hinweise, den Festsetzungen durch Text und den Hinweisen durch Text.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@é Grenze des rGdumlichen Geltungsbereiches

1.0 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet "Pferdehaltung"
altung

—o—o— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung

2.0 MasB der baulichen Nutzung
GRZ 0.40 Lul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) als Hoéchstmal, z.B. 0.40
WH 8.10 Zulassige Wandhodhe (m) als HéchstmaB, z.B. 8.10 m
9WE Zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude,

z.B. 9 Wohneinheiten

444095 Festgelegte Lage Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
(OK. FFB. EG.) der Gebd&ude Uber Normal Null, z.B. 460.95 m U. NN

3.0 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche
[:::] Baugrenze
Bezeichnung Bauraum, z. B. Bauraum B1
NAI Bezeichnung der Nebenanlage, z. B. NA1
SD Satteldach
18° - 25° Zulassige Dachneigung, z.B. 18-25 Grad
“— Vorgeschriebene Firstrichtung
Nur Einzel- oder Dopperhduser zuldssig
4.0 Flachen fir Nebenanlage und den ruhenden Verkehr

Garagen, Carports, Stellpldtze

:-————': Umgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen

[ S ——

Zweckbestimmung:
Ca FlGdche fUr Carports

NA FlGdche fUr Anlagen zur Pferdehaltung, z.B. Gerdteschuppen,
Stallgebdude

5.0 Verkehrsfladchen
Privater EigentUmerweg

Private Freifldche und Verkehrsfldchen
wie z.B. Wegbegleitstreifen (Bankett), Zufahrten und Stellplatze

6.0

Grinordnung

Private Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Reitplatz"

Private Grunfladche mit der Zweckbestimmung
"Ortsrandeingrunung"

ZEICHEN FUR NACHTICHTLICHE UBERNAHME
UND HINWEISE

. Bestehender Baubestand
. Vorgeschlagener Baukdrper

Baubestand nach Vermessung,
nicht Bestandteil der Flurkarte, Lage angendhrt
T Bestehende GrundstUcksgrenze
623 Flurnummer, z.B. 623
e T —— Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze
461.51 Referenzpunkt, Hohe OK Schachtdeckel Bestand
¥ Ober NN [m], z. B. 461.51 m 0. NN
L2800, MaBkette in Metern, z.B. 6,00 m

Offentliche Verkehrsfléche

Bahnanlage Rosenheim - Kiefersfelden

Stellplatze

Maigraben

Gehdlzgruppe Bestand

Nachrichtliche Ubernahme:
Abgrenzung von Fldchen der amtlichen Biotopkartierung

I
@ Laubbaum Neupflanzung (Standortvorschlag)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO:

1. Wohngebdude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zul&ssig sind, i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fUr Verwaltungen

Die Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Auf der Flur Nrm. 623 ist das Bestandsgebdude Haus Nrn. 18 nicht als Wohngebdude
zul&ssig. Zulassig sind Nufzungen, die dem Unterhalt des Wohngebiets dienen.

Sondergebiet SO "Pferdehaltung”

Das Baugebiet ist als Sondergebiet (SO)gemdaB § 10 Abs. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Pferdehaltung"” festgesetzt.
Das Sondergebiet dient der Pferdehaltung. Zuldssig sind:

- Auf dem Sondergebiet werden maximal 5 Pferde gehalten

- Stallgebdude, sonstige Anlagen zur Hobbypferdehaltung,

- ein Reitplatz mit einer Fldche von maximal 800 m?

- Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die der Nutzung dienen

MasB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
Festsetzung

- die zulassige Grundfléchenzahl GRZ,

- die zulassige GebdudegrdBe,

- die zuldssige Wandhdhe WH,

- die zulassige Zahl der Wohneinheiten WE.

Zulassige Grundflachenzahl GRZ

Die zulassige Grundfldchenzahl GRZ wird fUr das Allgemeine Wohngebiet mit 0,40
festgesetzt.

Die zul&ssige Grundfldche im WA darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (u.a.
Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten) bis zu 70 v. H. Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird fUr das Sondergebiet (SO) "Pferdehaltung"”
mit 0,2 festgesetzt.

Zulassige Gebdudegrofe

Die Grundfldche der Baukorper in den Baurdumen B1, B2, B3 betragt jeweils max.
19,00 m x 14,30 m, dieses MaB darf traufseitig durch einen Vorbau (Quergiebel) um
max. 1,15 m Uberschritten werden.

Die Grundfladche des Baukodrpers im Bauraum B4 betrdgt max. 16,00 m x 12,00 m.

Die Grundfladche der Nebenanlage NA1 darf max. 25,00 m x 15,00 m betragen.

Zuldassige Wandhohe WH

Die zulassige Wandhéhe WH wird planteilbezogen festgesetzt.

Zuldssige Wandhdhe WH (m) wird gemessen Skizze:

von Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol3 .

(OK.FFB.EG) bis zum Schnittpunkt der trauf- DG o

seitigen AuBenwand mit der Oberkante 1.0G =

Dachhaut. EG | OK.FFB. T
~ <

Hohenlage der Gebdude

Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK.FFB.EG) wird auf NN (Normal Null)
bezogen festgesetzt.

In begrindeten Fdllen, z.B. Bindung an Ver- u. Entsorgungstrassen oder Hochwasser-
schutz kdnnen Hohenabweichungen zugelassen werden.

Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die hdchstzuldssige
Zahl der Wohnungen je Wohngebdude planteiloezogen festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Bauweise

FUr den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplans wird gemai § 22 Abs. 2
BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Grenzbebauung auf den Flur Nrn. 623/1 und 621 ist zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemdaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch die
im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Die AbstandsflGichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Baugestaltung

Dachgestaltung

Als Dachform sind gleichschenklige Sattelddcher vorgeschrieben.
Die Dachneigung wird planteilbezogen festgesetzt.

Dachgauben, Quergiebel und Dachauffaltungen, Dacheinschnitte

Balkone sind nur einseitig traufseitig am Gebdude zuldssig, sie durfen bis zu 2,50 m vor

die AuBenwand vortreten. Die Balkone durfen insgesamt nicht mehr als 75 Prozent der

Lange der AuBenwand einnehmen.

Die Uber die traufseitige Hauswand vortretenden Bauteile mUssen als Balkone 3-seitig
offen sein.

Geschlossene Wande sind nicht zugelassen.

Quergiebel sind nur an einer Traufseite der Hauptanlage zugelassen.

Die Tiefe des Quergiebels (Grundrissprojektion ohne giebelseitiges Vordach) ist
begrenzt auf max. 1,15 m.

Die Breite der Quergiebel ist begrenzt auf max. 8,50 m.

Der First des Quergiebels muss lofrecht gemessen mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst enden.
Der Quergiebel muss die Mindestdachneigung von 20° einhalten.

Dachgauben sind zul&ssig als Satteldachgaube.

Die Ansichtsfldche der Dachgauben ist in der Summe auf 18 % der Ansicht der
Dachflache (lotrecht gemessen) begrenzt.

Dachauffaltungen und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig in ( = bis max. 20 cm parallel Gber) und
in gleicher Neigung wie die Dachfldche zu installieren.
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Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der Hauptgebd&ude und Garagen ist mit roten bis rotbraunen
oder mittel bis dunkelgrauen Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch
vergleichbaren Materialien auszufUhren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zul@ssig.
FUr untergeordnete Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z.B. aus
Glas oder Metall zul&ssig.

Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle
Fassadenanstriche sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Max. Héhe aller Einfriedungen zu Verkehrsfldchen: 1,0 m ab der Oberfldche der
angrenzenden Verkehrsfldche. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist eine
Bodenfreiheit von 10 cm fUr Kleintiere einzuhalten. Die Errichtung von Sockeln
zur GrundstUckseinfassung sowie von Mauern ist unzuldssig.

Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr
Garagen, Carports, Stellplatze

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte bericksichtigte Anderung
vom 07.08.2018.

Abweichend zur Anlage zur § 20 GaStellV (notwendige Stellplaize) sind fur jede
Wohneinheit WE mind. 2 Kfz-Stellplédtze auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Flachen fir Carports

Carports sind nur auf den mit Planzeichen festgesetzten Fldchen zuldssig.

Nebenanlagen und sonstige Anlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gemadB § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO, die dem
Nutzungszweck des Gebietscharakters dienen, sind auf den nicht Uberbaubaren,
privaten Grundstucksfladchen allgemein zuldssig.

Auf den unter Ziff. B 6.2 festgesetzten Fl&chen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.

Private Freiflaéchen und Verkehrsflachen

Private Freifldchen und offentliche Verkehrsfldchen wie z.B. StraBenbegleitstreifen
(Bankett) sind nur in wasserdurchl@ssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, wasser-
gebundene Wegedecke etc.) zuldssig.

Die Flachen durfen nicht eingefriedet werden. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und
Abs. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Grinordnung

private Grinflache, Reitplatz

Im Bereich der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Reitplatz’ ist die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zuldssig.
Die Fldche ist wasserdurchldssig auszufUhren.

private Grinflache Orisrandeingriinung

Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache, zur Eingrinung und Gliederung
des Baugebietes, ist ein Anteil von mindestens 10 Prozent der Grinflche als
ortstypische naturnahe Hecke (z.B. mit Wildrosen, Hasel, Holunder) anzulegen.

Die Ablagerung von Aushub, Gringut, Kompost oder tempordre Nutzung als
Lagerflache ist unzuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebdude, untergeordnete Nebenanlagen i. S. von
§ 14 BauNVO, Stellplatze sind auf diesen Grundstucksfldchen nicht zuldssig.

PflanzmaBnahmen und Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen

Mindestpflanzgebot

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je 500 gm GrundstUcksflache
mindestens 1 Laubbaum, Qualitatsstufe Hochstamm zu pflanzen.

Zusammenhdngende Stellpl@tze sind nach min. jedem 5. StellplGtz durch Baum-
pflanzungen (Hochstamm) zwischen den Stellplatzen zu gliedern.

Mindestqualité&ten

FUr alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgroBen festgesetzt.

Es sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden mit folgenden
Mindestqualitaten:

Grosskronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitédt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stfammumfang 18 - 20 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbd&ume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Stréucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

Gehodlzarten Neupflanzung

FUr alle Pflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze zuldssig.
Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden-
und Hangeformen sind nicht zuldssig.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden B&dume sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu
ersetzen.

Fassadenbegrinung

Fassaden mit geringen Offnungen (z.B. Garagen, Carports) sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierb&dumen zu bepflanzen.

Gelandemodellierung / Gelandeangleichung / Geldndeverdnderungen /
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen

Aufschittungen sind bis zu 1,0 m bezogen auf das natUrliche Geldnde zuldssig.
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HINWEISE DURCH TEXT

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
fldchen sollen auf den jeweiligen GrundstUcken versickert werden. Dabei ist eine
breitfldchige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfldéchenanteile mit diesen
Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbl&tter A 138
und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

GemdB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (Art. 16 BayDSchG) bedurfen von
der Genehmigung freigestellte Bauvorhaben, ebenso wie verfahrensfreie Bau-
vorhaben am Baudenkmal oder in der Ndhezum Baudenkmal einer denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis.

Bodendenkmadler, die bei der AusfGhrung der BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind
dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

FUr neu zu verlegende Kabel werden fUr Leitungsgrdben die Ublichen Zonen von
0,50 m Breite und 0,70 m Tiefe bendtigt.

Erforderliche Kabelverteiler sollen bundig mit der GrundstUcksgrenze, auBerhalb des
StraBenraumes, auf Privatgrund geduldet werden, um den gemeindlichen Winter-
dienst nicht unndétig zu beeintrachtigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "B&ume,
unterirdische Leitungen und Kandle", der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Telekommunikationslinien und sonstigen Leitungen nicht behindert werden.

Das Ingenieurburo Angermaier (Anschrift: IB Angermaier und Gunther, Eichbichlstr. 9,
83071 Stephanskirchen) hat im November 2018 eine Hohenaufnahme durchgefGhrt.
Die Karte mit den Vermessungspunkten liegt in der Gemeinde Flintsbach a.lnn auf
und kann zu den ortsiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, die sich im

60 m-Bereich des Maigrabens befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach
Art. 59 BayWG.

FUr diese Vorhaben ist eine isolierte wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Rosenheim — Sachgebiet Wasserrecht — zu beantragen.

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriffen sowie Regel-
werke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der
Gemeinde Flintsbach a.Inn zu den ortstblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Juli 2017 Daten

des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: Geobasisdaten
. P

© Bayerische Vermessungsverwaltung <e > (www.geodaten.bayern.de)

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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GEMEINDE FLINTSBACH A.INN m\"’;}'\
LANDKREIS ROSENHEIM \ﬁ

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Flintsbach a.lnn hat in der Sitzung vom .........cccccuu....
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe" beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar-
legung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe”
in der Fassung VOM .......cccvveeeeveeeeciieeenns hat in der Zeit vom .....c.ooocvviecciiieieeee. bis
.............................. stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauG fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe”
in der Fassung VOM .......cccvveeeeiieeecveeenen. hat in der Zeit vom .....cccccevvieviieieiee bis

Zu dem Enftwurf des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe” in der Fassung vom
................................ wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 2 BauG in der Zeit vOM ...oocvvveeeecciiiieeeens IS ceeiee e,
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 25 "An der InnstraBe" in der Fassung vom
................................. wurde mit Begrindung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................................. DIS vveeeciieeciieeeirenee... Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Flintsbach a.lnn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..........cccuueee...
den Bebauungsplan Nr. 25 "An der InnstraBe"” gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ceitiiieeeeeiireee e e e e als Satzung beschlossen.

Gemeinde Flintsbach a.lnn, den ........cccccovvvvvvnnnnnnee.

SSIEgElI - e s
Stefan Lederwascher
(Erster BUurgermeister)

Ausgefertigt

Gemeinde Flintsbach a.lnn, den .....cccccvvveveeveenen.n.

SSIEgEl - e
Stefan Lederwascher
(Erster BUrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 25 "An der InnstraBe" wurde am
......................... gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 25 ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Flintsbach a.lnn, den .....coccccvvvvveveeennn.n.
SSIEgEl - e

Stefan Lederwascher
(Erster BUrgermeister)
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