ZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER NUTZUNG
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

1.2 MASS DER NUTZUNG

zB. GR MAX. GRUNDFLACHE
zB. |l MAX. ZWEI VOLLGESCHOSSE

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

________ - BAUGRENZE

'GA 77771 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR )
emeaaad GARAGEN / NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

1.4 VERKEHRSFLACHEN

BEGRENZUNGLINIE FUR OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

> EIN - BZW AUSFAHRT GEPLANT

1.6 GRUNORDNUNG

e BAUM ZU PFLANZEN I. ODER II. WUCHSKLASSE

ABWEICHUNGEN BIS ZU 2,5 METER ZUM DARGESTELLTEN

STANDORT SIND ZULASSIG

1.5 SONSTIGES

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

2. HINWEISE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

77777777 —  VORSCHLAG FUR NEUE
GRUNDSTUCKSGRENZEN

1% BESTEHENDE GEBAUDE
MIT HAUSNUMMER

2B. 95417 FLURSTUCKSNUMMER

Schacht HOHENBEZUGSPUNKT

“g“ BESTEHENDER SCHACHTDECKEL

Soinweg \ Q /

TEIL A: PLANZEICHNUNG

¢

[zf&/ Soinweg
/- B Bg

—

ORDEN LAGEPLAN M 1:500

AKTUELLER BEBAUUNGSPLAN

o
/ ht954/491

U/
IATINY /
Pegs ( JJG

ORDEN LAGEPLAN M 1:500

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

TEIL B TEXT

B1 Festsetzungen durch Text
1.Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximalen GréBe der Grundflache (GR) der
baulichen Anlagen, der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der Gberbaubaren Grundstlcksflache
(Baugrenze).

2.1 Grundflache

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Flachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die

das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache (GR) darf durch
die Grundflache der oben genannten Anlagen nach § 19(4) BauNVO (berschritten

werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Fiir Terrassen ohne Uberdachungen ist eine zusatzliche Grundflache von 15m?2 zulassig

2.2 Gebaudehbdhe
Im Geltungsbereich sind zwei Vollgeschosse zulassig.

2.2 WOHNEINHEITEN
Im Geltungsbereich ist eine Wohneinheiten pro Wohngeb&ude als HéhstmaB zulassig.

3. Abstandsflachen
Die Abstandflachen fir Gebaude sind nach BayBO Art 6 einzuhalten.

4. Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23 (3) Satz 2 BauNVO zulassig, soweit es sich um
ein hervortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB handelt.

Balkone von Wohngebauden sind auch dann zulassig, wenn deren Lange mehr als 1/3 der Gebaudefront
betragt und deren Tiefe 1,5m nicht Gberschreitet.

5. Garagen , Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Garagen (GA) und gedeckte Stellplatze / Carports (CA) sind nur in den durch Planzeichnung
festgesetzten Flachen, sowie innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
An Stelle von Garagen (GA) sind auch Carports (CP) zulassig.

5.2 Stellplatze und Zufahrten, sowie private FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen.

5.3 Sonstige Nebenanlagen bis maximal 10m2 Grundflache und offene Stellplatze sind auch
auBerhalb dieser Umgrenzung und auBerhalb der Baugrenze zuléssig

6. Bauliche Gestaltung

6.1 Dachform
Hauptgebaude: Satteldach, Dachneigung 20°- 25° Grad

Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25° Grad zulassig, wobei 1/3 der Fassadenlange des
Hauptgebaudes und max. 1,50 m Vorsprung (Vorderkannte Wand, Balkon, Dach) iber die
Fassadenflucht des Hauptgebaudes nicht Uberschritten werden dirfen.

Bei Garagen, Carports u.d. sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20°- 25° Grad
zulassig.

Die Firstrichtung hat sich gemaB BayBO auf die langere Gebaudeseite zu beziehen.

Bei Dachaufbauten fir energetische MaBnahmen sind Abweichungen von der Dachform und
Dachneigung ausnahmsweise zuldssig.

6.2 Einfriedungen
Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind ausschlieBlich Zaune bis zu einer H6he von max.1,10m
zulassig.

8. Grinordnung

8.1 Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen anzulegen.
Bei NeubaumaBnahmen sind dabei je 250 gm Grundstlcksflache ein Obstbaum oder
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

8.2 Stellplatze sind, wenn mdéglich durch Bepflanzungen einzugriinen.

8.3 Der vorhandene Baumbestand ist soweit wie mdglich zu schonen.

Bei BaumaBnahmen sind die B&ume vor schadlichen Einflissen zu bewahren
( siehe 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen).

8.4 Falls durch die Erhaltung von Baumen die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstlickes
fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

9. Hinweise

9.1 Denkmalpflege
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler oder bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler sind
der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

9.2 Telekommunikation

Bestehende Telekommunikationslinien sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten. Diese
Linien dirfen nicht verandert oder beschadigt werden. Die genaue Lage der Telekommunikationslinien
ist vor der Planung bei der Deutschen Telekom zu erfragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen - und Verkehrswesen zu beachten.

9.3Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der §§ 44ff BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen
( Schutz von Fledermausen, Végeln) ist der Baumbestand so weit wie Méglich zu erhalten.
Unvermeidliche Rodungen sind in der Zeit von 1.0Oktober bis 28.Februar durchzufiihren.

Sollten dennoch streng geschiitzte Tierarten festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9.4 Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen

befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den
StraBenbaulasttrager kdnnen daher gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLa&rmSchR 97)
durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

9.5 Vor Baubeginn hat eine Abstimmung mit dem technischen Bauamt beztglich der Abwasserversorgung

zu erfolgen. Ggf .ist ein Gutachten zur Sicherstellung der Wasserversorgung bzw Abwasserentsorgung
erforderlich. Der Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Rahmen des Baugesuchs durch einen
Entwasserungsplan nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom . .20 die Anderung
des E__Bebauungsplans beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am __._ .20 ortslblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __._ .20 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .20
bis__ . .20 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .20__ wurde mit der Begriindung
inder Zeitvom . .20 bis__. .20

6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinderat hat mit Beschluss des Bauausschusses vom __._ .20__ den Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Flintsbach a. Inn,den . .20
(Siegel) Stefan Lederwascher, 1. Blrgermeister

5. Ausfertigungsverfiagung

Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Form vom Gemeinderat in der Sitzungvom __ .. .20
als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemé&Bs § 10 Abs. 3 BauGB
angeordnet.

Flintsbach a. Inn,den . .20
(Siegel) Stefan Lederwascher, 1. Blirgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam __ .. .20 gemafB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit von Bebauungsplan und Begriindung hingewiesen.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom __._ .20 ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Flintsbach a. Inn,den . .20

Stefan Lederwascher, 1. BUrgermei_ster
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14. ANDERUNG

PRAAMBEL

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung / BauNVO)

Investitionserleichertungs- und WohnbaulandG

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern

Entwurf: 22.02.2021
Planfassung: 23.03.2021

Stand der Kartengrundlage: 2021
Der Bebauungsplan ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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