154

e = :
o 154/5 63
? o
154/6 5

154/9 154/7

Apensirate

A

el 86

86/1
7/3 70/1

1972
7072

a

7311

476.0
4750

N
s XY
7 \\\&\\@

4740
=
S
&
&

TR 81/ N

958/14

958/13
s 9s7/11 ;’/?go

937K7 E 939/4

\\1 957/8 A \qeulie\d 3
957/

g €

954/8

[Ne]
o
~
~
n
Vo
2

957/14

957/12
95779 957/13 954/42
994/9

957/1
P
957/3 D
954/10

Gemarkung Flintsbagh a.lnn —_— 954/40

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 5

6

954/28

, % s
: A \
5
3 81/4 81/3 2 N %28
; 115 -5, \
A % X S v / 7
S\ \ X ol \
/10 > &7 s \ ® \ \> \
2 \
958/11 \ 3] \
4750
958/9 5 -
%

939/1
K \
h %, 9%/2 \a o3 \
939/8 . % \
= \

1

o

Te/12

2\&
[
° " 14/
S 5/1
\ = 1
. % @ i f i
\ 3 A
7 \
VB 7 @ fi 5
\ =
\
\ 2/4 4

~
(=2}
-
-
-
-
—
2
—
[
~
n
@
o
PR

\ @ O 3
- o
Y 2/3
< SN
Ve "
81/2 \
\ 1
AL 81/5 \
\

' \
W&
P 4 > N . ;
S AT S\ 8re2 Q 8l O\ 3

\ ©
Q\Q 4230 N \
4 3 & 4)30 \ .
< L/ 88 G, \
\

% y %O \

\ /g, QDG \

: a % & \ 928/1

& % o0 © \
0 d}/,& N\ \\ '
% -\

” p \
\
93972 \
939/3 \
\
\
\
\
o \ 926
940/t

4 \o %2/3
940 939/6 ’ b \o
= \
940/5 945/2
Z
940/3 @
)
945/3

/@/(3‘9 943/1 944/1
954/1 ,?0 944/2 945/1

945

Ay
%9, Z)
) %y

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
@ 1.1. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (vgl. C. 1.)
2.0. Mal der baulichen Nutzung

130 2.1. maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 130 gm, ohne
Terrassen
Sie darf fur Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte Flachen um
100 v.H. Uberschritten werden.
FUr Terrassen und Balkone wird je Gebaude bzw. Doppelhaushalfte eine
zusatzliche Grundflache von 25 gm festgesetzt.

OKF 47530 2.2. festgesetzte Hohenkote flr Oberkante fertiger FulRboden (FFB)
Erdgeschoss, ab der die maximale Wandhdhe gemessen wird,
z.B. 475,30 m Gber Normalnull

3.0. Baugrenzen
3.1. Baugrenze

Terrassen sind auch aulderhalb von Baugrenzen unter Beachtung der
maximal Uberbaubaren Grundflache zulassig.

Terrassen, Balkone, Uberdachungen, Vordacher und Freitreppen bis 2
m Tiefe sind auch aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

4.0. Firstrichtung
4.1. vorgeschriebene Firstrichtung
5.0. Verkehrsflachen

5.1. offentliche Verkehrsflache mit Seitenstreifen

B

5.2. Einfahrt

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Pflanzgebot Straucher nachfolgender Arten

Mindestgrofde Str. 2xv. 100-150 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel, Ligustrum vulgare - Liguster,

Corylus avellana - Haselnuss, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche,
Prunus spinosa - Schlehdorn, Rosa canina - Hundsrose,

Sambucus racemosa - Traubenholunder, Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder, Salix aurita - Ohrweide, Viburnum lantana - Wolliger
Schneeball, Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

7.0. Sonstige Planzeichen

K 7.1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stellplatze und
: Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur
Garagen und Nebenanlagen zulassig.

______

7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans

7.3. Gebaudefassade bzw. Baugrenze mit Anforderungen an den
Schallschutz gegen Verkehrsgerausche gemal’ DIN 4109-1:2016-07

B. ZEICHENERKLARUNG

2. FUR DIE HINWEISE

1. Grundstucksgrenze
.2. Grundstucksgrenze nach Umlegung

— o 1
1

81/10 2.0. Flurnummer, z.B. 81/10

l 3.1. vorgeschlagenes Gebaude

GA 3.2. vorgeschlagener Garagenstandort
St 3.3. vorgeschlagener Stellplatz

_— 4.0. Anbauverbotszone, 10 m
5.0. Larmschutzwand
0 6.0. Hohenlinie Bestand

@ 7.0. Baumbestand

8.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Stamm-Bebauungs-

planes (Fassung 02.03.2021) und seiner 1. Anderung (Fassung
26.07.2022)

9.0. Pumpstation

Soweit im Rahmen der hier gegenstindlichen Anderung nicht gesinderte Regelungen

getroffen werden, gelten die Festsetzungen und Hinweise der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, Fassung 26.07.2022 uneingeschrankt weiter.

Abweichend wird festgesetzt:
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Die maximale Wandhohe, gemessen von festgesetzter Oberkante fertiger FulRboden
(FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Schnittpunkt Wand / Dachhaut, betragt 6,50 m.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .................... o] TR beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Flintsbach a.lnn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....................

die 2. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

Flintsbach am Inn, ................

Stefan Lederwascher

Erster Blirgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt

Flintsbach am Inn, ................

Stefan Lederwascher

Erster Blirgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ....................

geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber deren Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Flintsbach am Inn, ................

Stefan Lederwascher

Erster Burgermeister (Siegel)

GEMEINDE FLINTSBACH A.INN

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN

"AN DER ARIBONENSTRASSE"

2. Anderung gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Flintsbach a.Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a,
3, 4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches, der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diese 2.

Anderung des Bebauungsplans als

Satzung.
Mafdstab =1 :1.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 24.11.2023

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
Huber.Planungs-GmbH@t-online.de




