1. Ausfertigung

GEMEINDE FLINTSBACH AM INN

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN

FLINTSBACH NORD-WEST "KREUZFELD"

4. ANDERUNG

des Bebauungsplans "Kreuzfeld" im Bereich
des Grundstiickes FI.Nr. 956/5, der
Gemarkung Flintsbach am Inn

(VEREINFACHTES ANDERUNGSVERFAHREN)

Die Gemeinde Flintsbach am Inn erlasst aufgrund des §10 in Verbindung

mit den §§1,2,9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), derArt 91, 3,5,6, 9
und 10 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanénderung als

Satzung

Malstab: 1:1000

Fertigstellungsdaten:
Entwurf: 26.09.2023



A. PLANZEICHENERKLARUNG

§1 Grenza des dar 4. Anderung

mit Erweilerung das Babauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Flinisbach Nord-West " Kreuzfeld®

§3 Es gellen die Festsatzungan durch Planzeichen und
durch Textsowie die Hinweise des rachiskrafligen
Bebauungsplans Flintsbach Nard-Wast
“Krauzfeld” und seinar 3. Anderung.
Abweichend bzw. zusatzlich wird fesigosetzt

at Die maximale Wandhahe gemassen van OK Geldnde
und OK Dachhaul wird durch belgefiigle
E an der S aul7.45m
32 Hahonlags

Es ist dis Abgrabung an der Siidosiseite des Gebiudes
bis zur Strafte zulissig.

B. VERFAHRENSHINWEISE

1.0 Der hat am die Anderung des
wurds

am....

2. Der Entwurf wurde don betroffenen Biirgem zur Kenninis gagsben.

3. Dem Landratsamt Rosenheim wurde als Triger 8fienilicher Belange
Gelegonheit zur Stellungnahme gageben.

4, Der Gemain hat mit Beschluss vom dia
Bebauungsplanfnderung in der Fassung vam o
als Salzung beschlossan.

Flintsbrach am Inn, den ...

Stafan Lederwaschar
Erster Birgermeistar

GELANDESCHNITT M1:200
GRUNDSTUCK FLURNR. 855/5
AM KREUZFELD 38 - FLINTSBACH A, INN

38 e

:
. durch Anschlag orislblich bekannt gemachl.,

GEBAUDE QUERSCHNITT M1:200

5. Dia Bebauungsplanandarung liegl wihrend der Dienststundan in der
Gemaindevarwaliung Flinisbach am Inn gem § 10 Abs.3 BauGB zur
Einsichl aus,

Der wurda am artsiblich
bekannt gemachl. Mit der Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplananderung in Krafl:

Flintsbach am lan, dan

Slafan Lederwascher
Erster Blrgermalster
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Anderung:

Mit der 4. Anderung des Bebauunsplans Flintsbach Nord-West
"Kreuzfeld" wird auf Antrag des Grundstiickseigentlimers die
Bebauungsmadglichkeit des Grundstiickes Flurnr. 956/5 der
Gemarkung Flintsbach am Inn geéndert.

Es ergeben sich folgende Anderungen.

Die Geléndehdhe fiir die Ermittlung der Wandhdhe (Urbebauungsplan

Ziffer B 2.1, Satz 2) wird gemaB beigefugten Gelandeschnitt, an der Slidostseite
auf 7,45 m, festgesetzt. Eine Abgrabung ist notwendig.

Begriindung:

Die Anderung fiir den Geltungsbereich des Grundstiickes "Am Kreuzfeld 38"
wird erforderlich, da eine zweite Wohneinheit mit dem Ausbau des
Kellergeschosses geschaffen werden soll. Dabei soll an der

Stidostseite bis zum Kellergeschof des Gebaudes abgegraben werden.
Das Grundstiick befindet sich an einer Hanglage, welches zur Strafle abfallt.
Die direkt anliegende Grundstiickgrenze der Nachbarbebauung Flurnr. 956/2
wurde vor zwei Jahren abgegraben und liegt bereits tiefer als derzeit das
Grundstiick 956/5. Fiir die Nutzbarkeit der zweiten Wohneinheit soll etwas
tiefer abgraben werden als beim Nachbarn, die Differenz zwischen den
Grundstlickshdhen verringert sich.

Die detaillierten MaRangaben finden Sie im Plan.

Das Anderungsverfahren erfolgt aufgrund Antrag des Grundstlickseigentimers.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Anderungsverfahren:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Flintsbach Nord-West
"Kreuzfeld" werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.

Es wird deshalb das vereinfachte Anderungsverfahren nach §13 BauGB
durchgefiihrt. Dem Landratsamt Rosenheim als berlUhrter Trager
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Gleichzeitig wird eine 6ffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Flintsbach am Inn, den 26.09.2023

Stefan Lederwascher
Erster Birgermeister



